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'Eschenburg

..chte Pergpeltiven!

Das Wappen der Gemeinde, das den Maueranker und den
traditionellen Wecken tragt, sagt schon alles: Hier sind solides
Handwerk und genussvolles Leben zuhause.

Hier in Eschenburg war Ubrigens auch die Energie-Wende bereits

im Jahr 1691, als die Haubergs-Genossenschaft gegriindet wurde.

Hauberg hat nichts mit feindsinniger Tatlichkeit zu tun, sondern ist eine nachhaltige Form

von Niederwaldwirtschaft. Hier wird nicht mehr abgeholzt, als gebraucht wird. Und diese Birken
und Eichen werden so abgeholzt, dass der Stumpf stehen bleibt und von alleine wieder ausschlagen
kann. Das ist nachwachsende Energie im besten Sinne. Und diese Nachhaltigkeit hat hier in
Eschenburg ihre Heimat. Das sieht man auch in der reizvollen Landschaft, etwa wenn man vom
Namen gebenden Berg Eschenburg oder vom Skihang ins Tal schaut. Eschenburg ist das Tor

zum Naturpark Lahn-Dill-Bergland.

Hier finden Sie eine musikalische Gesamtschule mit Gymnasial-Zweig, fliinf Grundschulen

und sieben Kindergarten, ein tolles Freizeitbad, ein Stadion und weitere Sportstatten in allen
sechs Ortsteilen, mehr als 70 Vereine, ausgezeichnete \Wanderwege, Naturerlebnispfad und
Planetenlehrpfad, einen Tennisclub, erfolgreiche Luftsportler, Freizeitangebote fur gro3 und klein.

Das Miteinander der Generationen ist uns wichtig, das sieht man ebenso an der
medizinischen Versorgung fir Jung und Alt wie an den Angeboten der Gemeinde.

Um es auf drei Punkte zu bringen: Eschenburg ist familienfreundlich, erfindungsreich und
energieaktiv — damit bietet die Gemeinde in vielerlei Hinsicht ,,...echte Perspektiven!”

Das gilt besonders fur Bauherren und -damen. Fiir Wohn-Traume und Geschafts-ldeen bieten
passende GrundstUcke reizvolle Entfaltungsmdéglichkeiten zum Bauen von Hausern und Hallen.
Ob in ruhiger Ortsrandlage ein Hauschen oder einen Gewerbestandort in geschaftstichtiger
Nachbarschaft, hier finden Sie alles. Wir bieten lhnen die Grundsticke ,, maBgeschneidert” und
»mit allem” an. Das heiBt auch, dass in unseren Brutto-Preisen bereits alle ErschlieBungskosten
und Beitrage enthalten sind. Lediglich die Kosten fir die Hausanschlisse werden nach dem
tatsachlichen Aufwand nach Bauausfuhrung berechnet.

Dieser kleine Wegweiser bietet Ihnen erste Einblicke, welche Aussichten sich hier bieten.

Und wenn etwas offen bleiben sollte, fragen Sie uns: Aus Eschenburgs Rathaus geht niemand ohne
einen guten Rat heraus. Entwicklung mit Weitsicht und kurze Wege sind unsere Starken. Gucken
statt googeln — und sie sehen noch schneller: Eschenburg bietet auch lhnen echte Perspektiven!

Herzlich Willkommen!

Go6tz Konrad
Blrgermeister
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EscHENBURG — ECHTE PERSPEKTIVEN...

...das bietet die Gemeinde Eschenburg
in vielerlei Hinsicht. Im Herzen Hessens
gelegen, bietet sie das Tor zur Regi-
on ,Lahn-Dill-Bergland” und einen
Zuweg zum beliebten Wanderweg
.Rothaarsteig”. Eingebettet in eine reiz-
volle Landschaft mit weiten Blicken
liegt die rund 10.500 Einwohner
groBe Kommune nicht am Rande
— sondern bei vielen Dingen weit
vorne: Die rund 500 Unternehmen —
vom Ein-Mann-Betrieb bis zur Fabrik
— bietet mit 3.600 Arbeitsplatzen den
nétigen Broterwerb. Und man kann
hier sehr gut leben.

Platz fur Wohn-Traume
und Geschafts-ldeen

Fur das Eigenheim oder fur den
Gewerbe-Betrieb — die Gemeinde
Eschenburg bietet in verschiedenen
Lagen gute Mdoglichkeiten, Traume und
Visionen zu verwirklichen.

Die GEMEINDE STELLT SICH VOR

Am Fluss und
am Rothaargebirge

Eschenburg liegt am Fluss Dietzhdlze
— wie hier der groBte Ortsteil Eibelshau-
sen mit seinem , Postkarten-Winkel” an
Marktplatz und Kirche. Das Dietzholztal
gibt der Nachbargemeinde flussaufwarts
den Namen. Geologisch gehoren die Ho-
henztge zu den Ausldufern des Rothaar-
gebirges.

Das Wappen

Schon das Wappen zeigt, dass in Eschen-
burg genussvolles Leben und fundiertes
Wirtschaften mit Herz und Hand zuhause
sind: Das Schild tragt einen blauen Mau-

Derzeit vermarktet die Gemeinde rund 70
Bauplatze fur Wohnhduser. In fast allen
sechs Ortsteilen stehen Grundstiicke in
den unterschiedlichsten GroBen bereit,
die sofort bebaut werden kénnen. Die
politischen Gremien haben sich stets mit

Weitsicht bemuht, vor allem fur junge
Familien erschwingliches Bauland bereit
zu stellen.

eranker und einen goldgelben ,Staut-
zewecken”, ein traditionelles Neujahrs-
Geback im groBten Ortsteil Eibelshausen.

Der Name

Den Namen gab der 589 Meter hohe Berg
Eschenburg. Darauf stand in den Jahren
1936 bis 1945 ein hoher Aussichts-Turm,
der weite Blicke ins Land ermdglichte.

Obwohl in den letzten Tagen des Zwei-
ten Weltkriegs von Jagdfliegern in Brand
geschossen und dadurch zerstort, ist der
Berg mehr als ein Namensgeber geblie-
ben. Die Eschenburg liegt heute auf der
Gemarkung der Nachbarstadt Dillenburg.

1590 verkaufte Graf Johann VI. von
Nassau-Dillenburg den Berg Eschenburg
an die damalige Gemeinde Wissenbach.
Leider hat diese Ubertragung keinen Ein-
gang ins Grundbuch gefunden...

Die Gemeinde

Die GroBgemeinde Eschenburg entstand
durch den freiwilligen Zusammenschluss
der Dorfer Eibelshausen, Eiershausen
und Wissenbach am 1. Oktober 1971.
Zum 1. Juli 1974 schlossen sich Hirzenhain

3

Fir das Gewerbe wird derzeit in direk-
ter Nahe zur BundesstraBe B 253 — zwi-
schen Eibelshausen und Eiershausen —im
,Heerfeld” ein rund 17 Hektar groBes
Areal entwickelt. Daneben bieten weitere
Flachen Chancen fir Unternehmen.

Hier treffen Investoren auf eine be-
reits bestehende und geschaftstich-
tige Nachbarschaft. Und das ,Zent-
rum” mit allen seinen Mdglichkeiten
—vom Rathaus bis zum Kindergarten-
platz — liegt in unmittelbarer Nahe.
Gerade diese ,weichen” Standort-
faktoren und die Infrastruktur bieten
in Eschenburg echte Alternativen und
Perspektiven.

Info: Die Seite www.eschenburg.de
gibt einen schnellen Zugriff und gu-
ten Uberblick (ber Bauplatze aller
Art. Der direkte Draht ins Rathaus ist
(02774)915-106.

sowie aus dem damaligen Kreis Biedenkopf
die Gemeinden Simmersbach und Roth
an. Damit entstand bereits zwei Jahre vor
der hessischen Gebietsreform eine Gemein-
de mit zukunftstrachtigem Zuschnitt.

Funde aus der Zeit der Kelten weisen auf
die erste Besiedelung hin. Mit den ersten
Erwahnungen in Urkunden treten die ers-
ten Ortsteile von Eschenburg im 13. Jahr-
hundert aus dem Dunkel der Geschichte.
Die sparlichen Belege lassen erahnen, wie
hier Bergbau, Hiitten und Hammer-
werke die Wirtschaft antrieben. Eisen,
Nickel, Kupfer und sogar Silber wurden
gefordert, Schiefer und Diabas aus dem
Boden gewonnen. Der kleinste Ortsteil
Roth hatte sogar Stadtrechte und seine ei-
gene Wahrung: den Rother Silber-Taler.

Erfindungsreich in armen
Zeiten

Geschichte hat in Eschenburg Zukunft -
das ist bereits an der Landschaft ersicht-
lich: An einigen Higeln rings um Eibels-
hausen wachst an etlichen Stellen eine
aufféllige Form von niedrigerem Wald,
der so genannte Hauberg. Vermutlich im
13./14. Jahrhundert entstand diese be-
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sondere Form der Waldbewirtschaftung,
bei der vorwiegend Eichen und Birken in
einem Turnus von 18 bis 20 Jahren abge-
holzt wurden und aus den stehen gelas-
senen Stécken wieder nachwuchsen. Aus
dem Hauberg wurde nicht nur Holz ge-
wonnen; die Rinde wurde fir Gerbereien
zur Verarbeitung von Tier-Fellen zu Leder
genutzt, in den Waldern wurde zudem
Getreide gesat und Vieh gehalten. Ein
steigender Bedarf an Holzkohle fur die
Eisengewinnung war damals der Anlass,
eine nachhaltige Waldwirtschaft zu be-
treiben. Vor dem Hintergrund steigender
Energie-Preise bekommt diese - aus der
Mot geborene und bis heute gepflegte
Haubergs-Wirtschaft - eine vollig neue
Perspektive.

Wandel in
Wirtschaft und Handel

Sogar eine eigene Automarke hat Eschen-
burg hervorgebracht: Im Ortsteil Wissen-
bach hat die Firma Manderbach, gegrin-
det 1899, nach dem Zweiten Weltkrieg
dort 589 Wagen gefertigt. Das war die
Wurzel fur moderne Betriebe, die noch
heute fur die Auto-Industrie wichtige Teile
zuliefern und Marktnischen ausfullen.
Drei der in Handarbeit hergestellten
Manderbach-Lkw sind heute noch funkti-
onstichtig in Deutschland zu findan.

~Abgehoben” - und
doch bodenstandig

In Eschenburg mit seinen mehr als 70 Ver-
einen herrscht ein buntes Vereinsleben. Die

Palette reicht von bodenstandigen Verbin-
dungen wie der Haubergs-Genossenschaft
oder den Landfrauen. Dazu kommen
etliche Sportvereineder unterschiedlichsten
Disziplinen — darunter ein Tennis-Club,
ein Ski-Club und ein Verein mit beson-
derer Geschichte. Der Segelflieger-Club
+Hi-Hai” im hochstgelegenen Ortsteil
Hirzenhain wurde 1923 gegriindet und
ist — nach der Wasserkuppe — die zweit-
alteste ,Wiege" des Segelflugs waelt-
weit. Aus modernen Wolken-Gleitern
bietet sich eine luftige Vogel-Perspektive.
Infos: www.sfc-hihai.de

Fir Wanderer,
Radler und Reiter

Eine Vielzahl von Wander- und Radwegen
fuhren durch die Gemarkung von Eschen-
burg und verbinden dartiber hinaus attrak-
tive Ziele. Auf einem geschichtstrachtigen
Boden lasst der ,Montanhistorische
Wanderweg” die Wurzeln des Bergbaus
und der Kelten-Zeit lebendig werden. In
Eschenburgs Ortsteil Wissenbach wurde
an der Fundstelle eine Waldschmiede
aus dem Mittelalter nachgebaut, mit der
einst das geschmolzene Eisenerz weiter-
verarbeitet wurde.

Mit dem ,Drahtesel” haben Besucher in
Eschenburgs Wiesen und Waldern gute
Orientierung: Etliche beschilderte Touren
fUhren durch die Gemarkung — darunter
der Seenradweg, der den Perfstausee
bei Biedenkopf und den Aartalsee bei Bi-
schoffen verbindet.

Dieser Seenradweg wurde vom Verein
~Region Lahn-Dill-Bergland” einge-
richtet. Dieser Zusammenschluss von 19
Stadten und Gemeinden betreibt eine
aktive Regional-Entwicklung mit Hilfe von
europdischen Férderprogrammen.

Das nachste Projekt ist ehrgeizig: Der
Lahn-Dill-Bergpfad” soll als Premi-
um-Wanderweg den Rothaarsteig und
den Lahnhdhenweg verbinden und da-
rGber hinaus mit ,, 19 Extra-Touren” das
gesamte Gebiet zu einem Wander-Park
verbinden. Der Landgraf-Philipp-Pfad und
der Bergmannspfad sind weitere erkun-
dungswerte Wanderwege.

Dartber hinaus hat der Verein ,Region
Lahn-Dill-Bergland” viel in Sachen
Reiter-Tourismus getan. Unterkunfts-
Verzeichnisse und viele hilfreiche Tipps
kénnen stets aktuell im Internet abge-
rufen werden.

e
Bergland

Info: www.lahn-dill-bergland.de

Auf dem beliebten Wanderweg ,,Rot-
haarsteig”, der auf 154 Kilometern
zwischen Dillenburg und Brilon verlauft,
fuhrt der schonste Zuweg von Eibels-
hausen aus. Ruhebdnke und Schutz-

hutten laden zum Verschnaufen ein.
Infos: www.rothaarsteig.de
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DATEN UND FAKTEN DER GEMEINDE

Eschenburg in Zahlen

Die Gemeinde hat eine GroBe von 4.576 Hektar Flache — rund 2000 Hektar sind bewaldet. 10.689 Menschen leben hier

(Stand 31.12.2012).

Ort

Eibelshausen

Hirzenhain (mit Ortsteil Hirzenhain-Bahnhof)

Wissenbach
Simmersbach
Eiershausen
Roth
Gesamt

1. Flache und Einwohner

GroBe
685,8 ha
955,8 ha
875,4 ha
722,0 ha
548,7 ha
783,3 ha
4.576,0 ha

Einwohner
3.907

2.083

1.840

1.352

945

562

10.689

3. Krankenversorgung

Gemeindeflache: 4.576 ha Nachstes Krankenhaus: 10 km, Dillenburg
Davon Nachste Universitatsklinik: 50 km, GieBen

- Waldflache: 2.243 ha Anzahl der 5

- Wasserflache: 5 ha ortlichen Allgemeinarzte:

- Naturschutzgebiet: 215 ha Anzahl der ortlichen Zahnarzte: 4

- Landschaftsschutzgebiet: 2.745 ha Apotheke: in Eibelshausen

- Gawerbe- u. Industriaflacha: 102 ha Diakoniestation Eschenburg

(www.diakoniestation-dietzholztal-eschenburg.de)

4. Offentliche Sicherheit

Néchste Polizeistation:

10 km, Dillenburg

Nachster Feuerwehrstitzpunkt:

vor Ort in allen Ortsteilen

Anzahl der 2.949 Gebaude/
Gebaude/Wohnungen: 4.145 Wohnungen
Einwohnerzahl: (Stand 31.12.2012) 10.689
Altersstruktur:

- Personen unter 6 Jahren: 643 6,1 %)
- Personen von 6 —15 Jahren: 1.011 9,4 %)
- Personen von 15 — 65 Jahren: 7.234 (67,6 %)
- Personen ab 65 Jahren 1.950 (16,9 %)

und alter:

5. Erziehung, Bildung, Ausbildung

2. Verkehrsgeographische Lage

Kindergarten: 7, Platze: 420
Tagespflegepersonen 5
Grundschulen: 5

Haupt- u. Realschule mit
Gymnasialzweig (Gesamtschule):

Holderbergschule
Eibelshausen

Entfernung nach Dillenburg: 10 km Sonderschulen: nachste in Dillenburg
Entfernung nach Marburg: 30 km Néchste Fach-, Technikerschulen: Dillenburg
Entfernung nach Siegen: 35 km Né&chste Universitaten/ 50 km, GieBen
Entfernung nach Wetzlar: 38 km Fachhochschulen:

Entfernung nach GieBen: 50 km

Entfernung nach Frankfurt: 95 km 6. Kultur

Né&chste Autobahnauffahrt:

10 km, Dillenburg

Néchster Bahnhof:

10 km, Dillenburg

Nachster Stuckgutbahnhof:

10 km, Dillenburg

Gemeindebibliothek

Nachste Schnellzugstation:

10 km, Dillenburg

Regionalmuseum mit 4 Standorten
(www.regionalmuseum-eschenburg.de)

Né&chster Verladebahnhof: 38 km, Wetzlar Theater: nachstes in GieBen,
Nachster Flughafen: 95 km, Frankfurt Marburg, Freudenberg
Nachstes Postamt: am Ort (in Eibelshausen) Kinos: nachstes in Dillenburg

Offentlicher
Personennahverkehr:

3 Linien

Vereine (auch Sport):

71

Nachste Volkshochschule:

10 km, Dillenburg
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VHS-Kurse am Ort, Lahn-Dill Mehrzweckhallen 7

veranstaltende VHS: und Birgerhauser:

Andere kulturelle Einrichtungen: Nutzbare Flache 496 m?

regelmaBige Veranstaltungen des Kulturkreises (www.kked.de) der groBten Einrichtung: (Mehrzweckhalle Wissenbach)

Eschenburg-Dietzhélztal, Jugendzentrum Personenkapazitat 420

(www.juz-eschenburg.de) bei Reihenbestuhlung:
Personenkapazitat 420

7. Sport bei Tischbestuhlung:

Hallenbader: 1 (,, Freizeitbad Panoramablick“ in Eibelshausen, 9. Wirtschaft der Gemeinde

www.freizeitbad-panoramablick.de)

Sportplatze: 7 Anzahl Banken/Sparkassen: 3

Sporthallen: 1 Hebesatze der Gemeindesteuern:

Turnhallen: 2 - Grundsteuer A 260 %

SchieBsportanlagen: 3 (mit Schitzenhaus) - Grundsteuer B 260 %

Tennisplatze: 5 - Gewerbesteuer 330 %

Fitness-Studio:

Skipiste mit Schlepplift:
Langlaufloipe:
Segelflugplatz:
Ballonfahrer

Wichtigste Branchen am Ort: Metall- und Holzverarbeitung,
Formenbau, Heiztechnik, Bauunternehmen

10. Betriebe

N|[=|=]|=]|—=

In der Kommune mogliche Sportarten: Wandern, FuBball, Industrie: ca. 35
Tischtennis, Tennis, Reiten, SchieBen, Handball, Volleyball, Handel: ca. 155
Kegeln, Segelfliegen, Langlauf, Ski-Abfahrt u. a. Handwerk: ca. 81

Sonstige: ca. 290
8. Unterbringung, Wohnen Summe: ca. 561
Anzahl der 12 (ca. 61 Betten)

Ubernachtungsmaéglichkeiten: Stere] SleT AR Sl 1220712

% individuelle Architektur

Haushau 4
ist bei uns i \ "ji
M N~
tthEﬂthE Hj TM T\‘ Preis-Wert

Qualitiit

T

I8 | BickelBau"
Mehr-Wert \ baat Tk Zukouse
=) Hohe StraRe 200 |
35745 Herborn-Seelbach
Energiewerthaus \}\ Tel. 02772 - 9656-0
/ info@bickelbau.de
www.bickelbau.de |:
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W,ICHTIGE ADRESSEN UND TELEFONNUMMERN

Gemeindeverwaltung Eschenburg
Nassauer Str. 11 - 35713 Eschenburg

FUr Bauwillige:

Bauverwaltung Gemeinde Eschenburg
Nassauer Str. 11 - 35713 Eschenburg-Eibelshausen

Herr Grabert
Telefon: 02774/915-103
E-Mail: u.grabert@eschenburg.de

Herr Treupel (Verkauf von Grundstlcken)
Telefon: 02774/915-106
E-Mail: t.treupel@eschenburg.de

Herr Becker (Bauordnung)
Telefon: 02774/915-104
E-Mail: d.becker@eschenburg.de

Allgemeine Biirozeiten der Bauverwaltung:

Montag
Dienstag bis Donnerstag
Freitag

Kreisverwaltung des Lahn-Dill-Kreises
Karl-Kellner-Ring 51 - 35776 Wetzlar

Fur Bauwillige:
Herr Strauch (Fachdienst Bauaufsicht)

Versorgung / Entsorgung
Strom und Erdgas
E.ON Mitte AG

Netzservice Dillenburg
Schelde-Lahn-StraBe 1- 35688 Dillenburg-Oberscheld

Abfallwirtschaft

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Postfach 19 40 - 35573 Wetzlar

Telefon: 02774/915-0
Telefax: 02774/915-310
E-Mail: info@eschenburg.de - Homepage: www.eschenburg.de

Aufgabenbereich:
* Bauleitplanung

* Entwicklung ven Wohn- und Gewerbeflachen
+ Beratung in Bauplanungsfragen

Aufgabenbereich:
# Verkauf der gemeindesigenan Wohn- und Gewerbegrundsticke
# VYorbereitung der Grundstickskaufvertrage
* Allgermeine Beratung in Fragen betreffend von
Wohn- und Gewerbegrundstlcken
Aufgabenbereich:
# Beratung in Fragen des Baugenehmigungsverfahrens
+ Abrechnung der ErschlieBungskosten
* Antragsannahme fir baugenehmigungsfreia Bauvorhaben

08.30 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.30 Uhr
08.30 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 15.30 Uhr
08.30 Uhr - 12.00 Uhr und nach Vereinbarung

Telefon: 06441/407-0

Telefon: 06441/407-1726

Stérungsnummer Strom: 0800/3410134
Stérungsnummer Gas: 0800/3420234
Servicenummer: 0800/3250532

Telefon: 02771/873-0
Telefax: 02771/873-4500
E-Mail:  info@eon-mitte.com - Homepage: www.eon-mitte.com

Telefon: 06441/407-1818

Gemeindewerke Eschenburg: Wasserversorgung u. Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung lauft seit 1997 in einem Eigenbetrieb ,Gemeindewerke Eschenburg”. Von dort aus wird die Lieferung
des ,Lebensmittels Nr. 1 vom Tiefbrunnen bis zum Hausanschluss geregelt. Fir 6 weitere Gemeinden im Lahn-Dill-Bergland wird
bei den Gemeindewerken Eschenburg seit 2006 ein gemeinsames Installateur-Verzeichnis gefthrt. Diese Liste steuert, wer am Haus-
anschluss ,schrauben” darf. Dadurch wird der geforderte Stand der Technik von der Quelle bis zum Wasserhahn sichergestellt.
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Ansprechpartner im Rathaus
Verwaltung Gemeindewerke
Betriebsleiter

Im Notfall: Wassermeister

Gemeindewerke Eschenburg
Nassauer StraBe 11 - 35713 Eschenburg

KKINDERGARTEN UND

Kindergarten:

Ev. Kindertagesstatte Eibelshausen
(,,Pusteblume”): Habachstr. 12

Kath. Kindergarten Eibelshausen
(,Regenbogen”): Baumgartenstr. 24

Ev. Kindertagesstatte Wissenbach
(,, Meisennest”): Meisenweg 1

Ev. Kindergarten Hirzenhain
(,,Arche Noah"): Klein Loh 4

Ev. Kindergarten Hirzenhain/Bhf
(,Raupe Nimmersatt“): Kirmeswaldchen

Ev. Kindergarten Eiershausen
(,,Panama”): SchwarzbachstraBe

Ev. Kindertagesstatte Simmersbach:
FeldstraBe 9

Schulen:
OT Eibelshausen:

Haupt- u. Realschule, Gymnasium
ab Klasse 5 bis Klasse 10 - Am Holderberg 2

Grundschule Am Holderberg 3

OT Hirzenhain:
Grundschule - HohlstraBe 8

OT Simmersbach (mit Roth):
Grundschule - Hornbergstr. 6

OT Eiershausen:
Grundschule - Schwarzbachstr. 11

OT Wissenbach:
Grundschule - Schulstr. 2

Telefon: 02774/915-160
Telefon: 02774/915-152

Telefon: 02774/917-0211
Nach Dienstschluss: Telefon 0170/6301506

E-Mail: rmueller@eschenburg.de
Homepage: www.gemeindewerke-eschenburg.de

SCHULEN

Telefon: 02774/73131

Telefon: 02774/1360

Telefon: 02774/17 24

Telefon: 02770/1440

Telefon: 02770/858

Telefon: 02774/71886

Telefon: 02774/2959

Telefon: 02774/6031

Telefon: 02774/1517

Telefon: 02770/563
Telefon: 02774/3590
02774/71544

Telefon:

Telefon: 02774/71511




Arbeit ist das halbe Leben

Arbeit ist bedeutsam und im Wortsinne sinnvoll. Arbeit ist ein wichtiger Teil des Lebens. Sie sichert dem Einzelnen materielle Unabhéngigkeit,
garantiert soziale Sicherung, bestimmt individuelle Entwicklungschancen und erméglicht Selbststéndigkeit und gesellschaftliche Anerkennung.
Arbeit ist das halbe Leben.

Deshalb muss die Arbeits- und Beschaftigungsféhigkeit der Einzelnen mit ihnrem Lebenszyklus in Einklang gebracht werden. Hierzu missen die
Arbeitsbedingungen so ausgestaltet werden, dass die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer bis zur Rente arbeiten kénnen und dies auch
wollen. Dazu bedarf es entsprechend orientierter strategischer Entwicklungen von Arbeitssystemen und Produktionsprozessen.

Wir wissen heute, dass die Unternehmen wirtschaftlich
erfolgreich sind, die auf eine partizipative Flihrung setzen,
die in gute Arbeitsbedingungen und in die Fahigkeiten
ihrer Beschéftigten investieren und die ihre Arbeitsablaufe
modem, d. h. am Menschen orientiert organisieren.

Arbeitsschutz und Arbeitssicherheit
sind unverzichtbar

Das Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) und das Siebte
Buch Sozialgesetzbuch (SGB VII) sind die zentralen
Rechtsgrundlagen flir den Schutz der Beschaftigten bei
der Arbeit. Beide Regelungen messen dem préaventiven
Element von Arbeits- und Gesundheitsschutz besondere
Bedeutung zu. Durch MaBnahmen wie z.B. jéhrliche
Gefahrdungsbeurteilungen der Arbeitsplatze, Uber-
prifungen der Arbeitsplatze Schwerbehinderter, der Um-
setzung der betrieblichen und brandschutztechnischen
Sicherheitsorganisation, der Uberpriifung aller technischen
Arbeitsplatze, der jahrlichen arbeitsschutzrechtlichen
Unterweisung aller Beschéftigten per workflow sowie
durch die Bestellung und regelmaBigen Schulungen von
Ersthelfer/innen und Sicherheitsbeauftragten werden die
Sicherheit und der Gesundheitsschutz der Beschaftigten
verbessert. - . .

Stadt:

Meine Anschrift:
Name

Stral3e

PLZ

|:| Exemplare

Sicherheit und Gesundheitsschutz auf
Baustellen

Denn Sicherheit und Gesundheit der Mitarbeiter sind
wesentliche Voraussetzungen fir den wirtschaftlichen
Erfolg von Unternehmen. Dies gilt umso mehr am Bau,
wo personlicher Einsatz, handwerkliches Kénnen und
Erfahrung jedes Einzelnen taglich neu gefordert werden.

Vielfach wird hierbei jedoch Ubersehen, dass Sicherheit
und Gesundheit der Mitarbeiter vor Ort nicht allein auf
deren Kdnnen und Motivation beruht. Die Bauabldufe
mussen mehr als bisher aktiv geplant, umfassend vorbe-
reitet und stetig verbessert werden.

Dies ist im Interesse aller Baubeteiligten: Neben den
Beschaftigten und den Unternehmen profitieren auch
die Bauherren von stérungsfreien Bauabldufen, kurzen
Bauzeiten sowie einer einfachen und sicheren Wartung
und Instandhaltung der Bauten. Daher liegt es nahe,
auch von den Bauherren ihren Beitrag zu Sicherheit und
Gesundheit bei der Durchflihrung von Bauvorhaben ein-
zufordern. Dies betrifft vor allem die

+  Beszchaffung

+  Aufbereitung und

+  Bereitatellung von Informationen far die sicherheits-
und gesundheitsgerechte Planung und Durchfiihr-
ung von Bauvorhaben.

Die Baustellenverordnung gibt dabei die Rahmen-
bedingungen vor, unter denen sich die Interessen,
Aufgaben und Kompetenzen aller Baubeteiligten kombi-
nieren und erganzen kénnen. Die zugehdrigen Regeln fir
Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen geben
Hinweise, wie diese Rahmenbedingungen in der Praxis
einfach und effektiv ausgestaltet werden kénnen.

fiir Arocit und Soziales

Bundesministerium

Sicherheit und Gesundheits-
schutz auf Baustellen

¥
—
-
=
S,
&
@
—
aa

Verordnungen und Regeln

Was Sie fiir die Sicherheit auf dem Bau selbst tun kénnen,
haben wir lhnen in der nebenstehenden kostenlosen
Broschire aufgeschrieben. Einfach bestellen — fir lhre
Sicherheit am Bau.
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/

Planzeichen

W R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Weohngebict

Gewerbegebist

Mischgebiet
Mak der baulichen Nutzung: WA WAz W3 GE M
Zahl der Vollgaschosse (max.} I I Il 1l [}
Grundflachenzahl 0.4 c,4 0,4 0,8 0,4
Gescholiflachenzahl a.8 0.8 Q0.8 1.2 0.8
Bauweize El‘f'f_e'rj atfen Er?fe‘-; = =

Verkehrsflache

Offentliche Grunflache: Griinanlage

Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin

Flache fir Manahmen zum Schulz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

G|

Randeingriinung
Extensivierung der Grinlandnutzung

Verpflanzung und Pflege der Orchideenvorkommen

Flache zum Anpfllanzen von Biumen und Striduchern

Flache zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern

Erhalt von Baumen

Wasserschulzgebiel Zone Il B { s Hinweise Pkt.C)

Flache fur Versorgungsznlagen:Eleklrizitat

Gemeinde Eschenburg

o LlEry

Bebauungsplan

"Auf dem Gleichen Nr.4"

OT Hirzenhain-Bahnhof
' AN J

Auf dem Gieiche

Fn‘ur25

11
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Judenwiese 177
162

Baugebiet

~Auf dem Gleichen Nr. 4"

in Eschenburg-Hirzenhain/Bhf.
(gelbe Umrandung)

Die  ausschlieBlich  gemeindeeigenen
Wohnbaugrundstticke in Hirzenhain/ Bhf.
in dem Neubaugebiet ,Bussardstrae”
stehen zur sofortigen Bebauung zur Verfi-
gung. Die GroBen der Grundstticke liegen
zwischen 450 bis 700 m2. Der Kaufpreis
der Grundstlcke liegt bei ca. 61,- € je
Quadratmeter Grundstickflache und be-

§ inhaltet neben dem Kaufpreis fur Grund
und Boden alle Anliegerleistungen. Die
Wohnbaugrundstiicke befinden sich in
ruhiger Ortsrandlage.
N\ J
-

12
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Flur 25
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187
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,, AUF DEM GLEICHEN NR. 4"

A)

1.

2.1

3.1

B)

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

Vergniigunsstatten

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Nachtbars, Sexdar-
bietungen, Spiel- und Automatenhallen, Diskotheken)
nicht zuldssig.

Einzelhandel

Im Gewerbegebiet ist die Einrichtung von Einzelhandels-
verkaufsflachen nur fir die Selbstvermarktung der in
diesem Gebiet produzierten und weiterverarbeitenden
Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen unter-
geordneten Teil der durch das Betriebsgelande Uberbauten
Flache einnimmt.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 16 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf
die Traufhohe der talseitigen AuBenwand, gemessen von
der natirlichen Gelandecherflache bis zum Schnittpunkt
Mauerwerk/Dachhaut 6,50 m nicht tUberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf
die Hohe der Firstlinie, gemessen vom Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Verlangerung der AuBenkante der
AuBenwand, nicht weniger als 2,50 m und nicht mehr als
4,50 m betragen.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

GrundstiicksgroBe
Fur die GroBe der Wohngrundstlcke wird im Bereich WA 1
ein HochstmaR von 450 m? festgesetzt.

Fur die GroBe der Wohngrundstticke wird im Bereich WA 2
ein HochstmaR von 650 m? festgesetzt.

Festsetzungen gem. § 87 HBO

Werbeanlagen

Im Gewerbe- und Mischgebiet durfen Werbeanlagen die
Traufhthe der Gebaude an denen sie angebracht sind, nicht
Uberragen. Werbung auf Dachflachen ist nicht zulassig.

Verwendung von Niederschlagswasser

Im Allgemeinen Wohngebiet ist fir das Oberflachemaasser
der Dachflachen eine Rickhalteméglichkeit mit einer Kapa-
zitat von mindesten 251/m? Geb&udegrundflache herzustal-
len. Uberschissiges Wasser ist mit einem Uberlauf in das
oOrtliche Entwasserungssystem abzuleiten (s. auch Hinweis).

14
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Grundstiicksgestaltung

Die Grundsticksfreiflachen sind als Grin- bzw. Garten-
flachen anzulegen; je 200 m# Grundsticksflache sind
mindestens ein heimischer Laubbaum oder Hochstamm-
Obstbaurm und 5 haimische Straucher zu pflanzen.

Einfriedungen

Grundstuckeinfriedungen durfen das Wechseln von boden-
gebundenen Kleintieren nicht einschréanken und eine Hohe
von 1,50 m nicht Ubersteigen; sie sind mit heimischen
Laubgehdlzen und/ocder Kletterpflanzan zu begrinen.

Hinweise

Der auf den Baugrundstlicken anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte im Sinne des § 87 (2) Nr. 4 auf den
Grundsticken untergebracht werden.

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen
und der versiegelten Grundstlcksflachen wird auf die
Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) verwiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG
soll das Niederschlagswasser von demijenigen, bei dem
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll darlber hinaus in geeigneten
Fallen versickert werden. GemaB3 § 43 Abs. 3 HWG darf
die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des
Bodens oder durch andere Beeintrachtigungen der
Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.
Fur eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis der §§ 7,
7a HWG in Verbindung mit § 19 HWG in der Fassung vom
22.01.1990. Es wird in diesem Zusammenhang auch auf
§ 42 (2) HBO in der Fassung vom 28.12.1993 verwiesen.

Fur die Ableitung von Grundwasser, das wahrend der
Baugrubenherstellung anféllt, ist eine entsprechende
Anzeige beim Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Wasser-
behorde, erforderlich.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist
dies gemaB § 20 HDSchG dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.

Anspriche auf LarmschutzmaBnahmen sind gegentber
dem Trager der StraBenbaulast der L 3043 ausgeschlossen.
(BImSch@).

Die in der Verordnung vom 04.10.1976, StAnz.: 43/1976,
S, 1928, aufgefihrien Verbote und Auflagen fur die
Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die
Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde Eschenburg,
Ortsteil Hirzenhain, sind zu beachten und einzuhalten.
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Whunous ity Zsuinflr

»WWBDIll

Wohn- und Bauverem Dill eG

Hof-Feldbach-StraRe 6/8
35683 Dillenburg
Telefon: 02771 /5035

Verschiedene Objekte in
Eschenburg & Dietzholztal

Die Verwirklichung
lhrer Lebens(T)raume

unser Ziel!

Wohnen in allen Lebenszyklen:
Fir ,Einsteiger/Anfianger”,
Familien und Senioren
unter den Aspekten

gut, sicher, preiswert &

www.bauverein-dillenburg.de lebensgerecht
4 x)
- Beratung =~
/ sanitar
m . Planung :hEilflliJr:lg
- Montage
Stahlbau - Heizung - Sanitar
BahnhofstraBe 2

Lorenz GmbH

\ Schlosserei - Installation

35713 Eschenburg-Hirzenhain
Telefon (02770)544
Fax (02770)1052
E-Mail: info@lorenz—shk—me.de)

Balcer + Stahl

Wir bauen fiir’s Leben gern.

Erd-, Mavurer-
und Betonarbeiten

Schultheissstrafie 9

35708 Haiger

Telefon: 02773/3258

Telefax: 02773/743759

E-Mail: a.stahl@balcerundstahl.de

BAUUNTERNEHMEN
HORST HERMIANN

Faulchenstraie 45 « 35713 Eschenburg-Hirzenhain
Telefon 02770 /7 57 « Fax 02770 /10 81
Mobil 0171 / 824 46 14

p:
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Bebauungsplan

; "Dombachseite Nr. 2" - 'fT,/TT

OT Eibelshausen

— Gemeinde Eschenburg | x
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] N
=1 " : Planzeichen

A, PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDMNUNG (PLANZVC)
A GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

(59 (7) BauGB)

S
A2 GREMZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

15 1{4), § 15 (5) BauNvO}

B B e e

A3 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(5§19 (1)1 BauGB; § 1 f, §§ 16-23 BauNvO}
Art der baulichen max. zulassige Zahl
Mutzung: der Vellgeschosse:
Aligemeines Wohngabiet (WA} 1
Mz der baulichen Mutzung Mal der baulichen Nutzung
{Grundfizchenzahl): {Gescholfiachenzahl):
04 08
Sauweise; Hichstmalle der Grundsticke:
o offen WA 1: 650 gm
E Enzelhauser WA 2 280 gm

O Coppelhduser
H Hausgruppen

Traufohe. Firsthihe.

E.50 m 250 mbis 4,50 m
Al BAUGRENZE, UBERBAUBARE UND NICHT [JBERBAUSARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

159 (1] 2 BauBB; §§ 22 und 23 BauhvO)
—

nicht Lberbacbara GrundsiZoksflacne

Saugrenze

doerbecbare Grundstucksfdche

AS
{§ 8 (1) 11 BauGa)
Stralenverkehrsfidchen
Strabenbegranzungsl nic
verkatrsflachen besondarer Zweckbeshmmung:
Fuligéngerbereich
Wirtschaltsweg
AB LEITUNGSRECHTE
(5911121, (8) BauGE)
e o] Fiichen mit Leitungsrecht zugunsten der aM
AT VERSCRGUNGSANLAGEN

(§9 (1) 12, (§) BauGR)
0 Zweckbeslmimung: Elekirizitit

AB GRUNFLACHEN
(§9(1)15 BauGE)

- ORentliche Granfigchen

o Spislplats

25m-45m

AL PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZLIM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
1§ 2 (1) 20, 25 und (6) BauGE: § 1a BauGE. § 8 {1a) BauGB}

Umgrenzung von Flachen Ur Malinahimen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Eoden,
Dle Vo'gescr.lagene D Mawr und Landschaft
Gmndsfﬂcksein‘tellung . EEREEEE] Umgrenzung von Flacher zum Anpflanzen von
lsf Unverblnd"ch 5 i Baurmen, Strauchern ung sonstigen Bepflanzungen
v # X N Umgrerzung von Flachan mit Bindungen fir
27 Bepfiarzungen und fir die Erhaltung von Baumer,
Strauchern ung sonstgen Bepflanzungen sowie
3t Gewissern
Laudbalme: Anpflanzung
138 . Lausbaumc: Erhalturyg
J//
o Straucher unc Hecken: Erhaltung
g A10 KATASTERAMTLICHE HINWEISE
i 4 S — Flurgrerzs
a3 Flurstucksgrerse
* Té Flurstdcksnummer
1.1 \ /
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Baugebiet
~Dombachseite Nr. 2"
in Eschenburg-Eibelshausen

8
NS
&

Die Wohnbaugrundstiicke im Neubaugebiet ,,Dombachseite
Nr. 2" im Ortsteil Eibelshausen stehen zur sofortigen Bebauung
zur Verfiigung. Die GroBen der Grundstlcke liegen zwischen
480 bis 650 m2. Der Kaufpreis der Grundstlcke liegt bei ca.
91,- £ je Quadtratmeter Grundsticksflache und beinhaltet
neben dem Kaufpreis fur Grund und Boden eine Vorausleis-
tung auf den ErschlieBungsbeitrag und den Kostenerstattungs-
betrag fur AusgleichsmaBnahmen.

e N

K77 57777
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,,DOMBACHSEITE NR. 2“

B.

B.1

B.2

B.3

Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch
(BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als allgemeines Wohnge-
biet (WA) — hier als WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeich-
net—nach §§ 1 und 4 BauNVO ausgewiesen.

In dem als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Be-
reich sind Anlagen nach § 4(3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)
nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) BauNVO)

Im Gebiet WA 1 mit maximalen GrundstlcksgroBen von
650 m2 sind Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschos-
sen zulassig.

Im Gebiet WA 2 mit einer maximalen GrundstlicksgréBe
von 480 m2 sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal
zwei Vollgeschossen zuldssig.

Im Gebiet WA 3 sind Einzel- und Doppelhduser sowie
Hausgruppen mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) batragt 0,4.
Die maximale GescholBflachenzahl (GFZ) betragt 0,8

GemaB § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauN-
VO wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Traufhhe plus
Firsthohe) festgesetzt.

Die Traufhthe wird talseitig gemessen vom Anschnitt des
natlrlichen Geldndes an der AuBenwand, bei geneigten
Dachern bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachflache.

Die Traufhohe betragt fir zweigeschossige Bebauung
max. 6,50 m.

Die Firsthdhe ist die Hohe der Firstlinie, gemessen vom
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der Verlan-
gerung der AuBenkante der AuBenwand.

Die Firsthohe betragt zwischen 2,50 m und 4,50 m.

Befestigte Flachen
(8 9 (1) 20 BauGB)

Samtliche Flachenversiegelungen dirfen nur als wasser-
gebundene Decken, mit wasserdurchldssigen Rasengit-
tersteinen cder in Matur- oder Betonsteinpflaster in was-
serdurchlassiger Verlegeart angelegt werden. Bitumindse
Fldchenversiegelungen sowie solche aus Beton sind unzu-
lassig.

Davon ausgenommen sind die &ffentlichen Verkehrsflachan.

19

B.4

B.4.1

B.4.2

Freiflachen
(8 9 (1) 25 BauGB)

Dig nicht Oberbaubare Grundsticksflache ist zumindast zu
809% als Garten- und Grinflache anzulegen und zu erhal-
ten. Davon sind mindestens 50% mit heimischen Laub-
baurmen und -strauchern zu bepflanzen oder als Obst-
baumwiese anzulegen.

Als Richtwerte gelten fir einen Baum 25 m2 und fir einen
Strauch 2 m2.

Garten
(8 9 (1) 25a BauGB)

Es ist mindestens ein firstiberschreitender Laubbaum je
Grundstick zu pflanzen.

Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze (Vorgarten) muss mindestens ein Laubbaum
angepflanzt werden.

Pflanzliste

Baume

Apfel Malus spec.)
Birne Pyrus spec.)

Kornelkirsche
Vogelkirsche/Wildkirsche
Traubenkirsche

Cornus mas)
Prunus avium)
Prunus padus)

(

(

(

(

(
Zwetschge (Prunus domestica)
Speierling (Sorbus domestica)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme (Ulmus minor)
Walnuss (Juglans regia)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Eingriffeliger
WeiBdorn/Rotdorn (Crataegus monogyna)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quecus petraea)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Silberweide (Salix alba)
Sandbirke (Betula pendula)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Haselnuss (Corylis avellana)

und andere standortgerechte, heimische Baume, orientiert an der
potentiellen natlrlichen Vegetation.

Straucher
Deutsche Mispel Mespilus germanica)
Hasel Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schnellball

Viburnum opulus)
Viburnum lantana)

—_ o~~~
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B.4.4

B.4.5
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Sambucus racemosa)
Sambucus nigra)
Euonymus europaeus)
WaldgeiBblatt Lonicera periclymentum)
Hundsrose Rose canina)

Traubenholunder (
(
(
(
(

Schlehe/Schwarzdorn (Prunus spinosa)
(
(
(
(
(

Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen

Hartriegel Cornus sanguinea)
Eingriffeliger WeiBdormn Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weidorn Crataegus laevigata)

Himbeere Rubus idaeus)

Stachelbeere Ribes-uva-crispa)
Vogelbeere/Eberesche (Sorbus aucuparia)

Weide und andere standortgerechte, heimische Straucher,
orientiert an der potentiellen naturlichen Vegetation.

Ranker
Waldrebe

Schlinger
GeiBschlinge, Weinrebe

Wourzelkletterer
Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein

Ortsrandbegriinung
(8 9 (1) 25a BauGB)

Zur Ortsrandgestaltung ist an der nordwestlichen und
nordostlichen  Geltungsbereichsgrenze auf der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache eine MNeuanpflanzung
(Breite = 3,0 m) vorzunehmen. Die Artenauswahl hat sich
an der potentiell natirlichen Vegetation (vgl. Pflanzliste)
zu orientieren. Die Flache ist vollstdndig zu begrinen.
Der Pflanzabstand der Straucher muss 1,0 m bis 1,25
betragan, Obstbdume sind als Hochstdmme zu pflanzen.
Der Abstand zwischen zwei Baumen soll maximal 8,00 m
betragen.

AuBenwandbegriinung
(8 9 (1) 25a BauGB)

Bei der Begrtinung der AuBenwande sind ausschlieBlich
heimische Rank- und Kletterpflanzen zu verwenden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und deren Zuordnung
(8 9 (1) 20, 25 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG)

Dieim Plangebiet vorhandenen Laubbdume und -strducher
sind soweit wie mdglich zu erhalten, wenn sie einer sinn-
vollen  Bebauung  entsprechenden  Grundstiuckflachen
nicht entgegenstehen.

Auf den Flursticken 6 bis 11 (Ausgleichsflache E1) und
28 bis 34 (Ausgleichsflache E2) in der Flur 5 sind die
folgenden ErsatzmaBnahmen in Absprache mit den
Naturschutzbehoérden durchzufihren.

ErsatzmaBnahme E1: 7.200 m?
Auf der Ausgleichsflache E1 sind in einer Breite von 6,0
bis 8,0 m und auf einer Lange von ca. je 15,0 bis 20,0 m
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mindestens 5 tallinienparallel verlaufende Feldgeholzstrei-
fen anzulegen.

Dig Bepflanzung ist drei- bis finfreihig durchzufihren. Im
Zentrum sind hochwdchsige Arten, am Heckenrand nied-
rigere Gehdlze gemal Pflanzliste anzupflanzen.

Die Saumzonen sind im Abstand von 2 bis 3 Jahren zu
mahen und ansonsten der naturlichen Sukzession zu Uber-
lassen. Gegenuber einer geradlinigen Begrenzung sind un-
regelmaBige Abmessungen mit moglichst langen Grenzli-
nien zwischen Strauch- und Krautbiotopen vorzuziehen.
Die Hecken sind alle 2 bis 3 Jahre im Zeitraum vom 15.
September bis 15. Mdrz von geschultem Personal fachge-
recht zurtickzuschneiden. Alle 20 Jahre sind die Gehdlze
auf den Stock zu setzen, indem im Abstand von etwa 5
Jahren nur jeweils ein Drittel einer Hecke abgeschlagen
wird. Dickere Holzer sind als Totholz in der Hecke zu belas-
sen, dass Ubrige Schnittgut ist vollstandig abzufthren. Die
Frischwiesenbereiche zwischen den neuanzulegenden He-
ckenstrukturen sind von einer intensiven in eine extensive
Grinlandnutzung zu Uberfiihren. Die Wiesen sind anfangs
zweimal jahrlich im Juni sowie im August/September so-
wie ab dem 5. Jahr einmal ab dem 15. August zu mahen.
Die Heckensdume sind auf einer Breite von 1,0 m bis 2,0 m
von der Mahd auszunehmen und wie oben erldutert zu
pflegen. Das Mahdgut ist vollstandig von der Flache zu
entfernen. Das Aufbringen von organischem oder minera-
lischem Dlnger sowie Pestizideinsatz ist unzuldssig.

ErsatzmaBnahme E2: 8.900 m?

Der Streuobstbestand auf den Parzellen 28 und 29 ist zu
erhalten und zu pflegen. Auf der Obrigen Flache sind in
einem Abstand von 10,0 m mindestens 10 hochstdmmige
Obstbaume einheimischer standortgerechter Sorten anzu-
pflanzen. Bei Meuanpflanzungen und Pflegemalnahmen
auf den Parzellen 28, 29 und 31 ist darauf zu achten, dass
die MaBBnahme den Bestand und Betrieb der dort verlau-
fenden 20-kV-Freileitung der EAM nicht beeintrachtigen
oder gefahrden durfen.

Totholz soll, Soweit dies aus Sicherheitsgrinden und
im Hinblick auf die Grinlandpflege moglich erscheint,
am Baum verbleiben, mindestens aber einige Jahre am
StammfuB3 gelagert und auf keinen Fall verbrannt werden.
Pestizideinsatz ist unzuldssig.

In den erforderlichen Zeitrdumen ist ein fachgerechter
Obstbaumschnitt durchzufihren.

Der Feuchtwiesenbereich auf der Parzelle 33 der Aus-
gleichsflache E2 ist zu erhalten und durch Anlage flacher
Mulden, in denen Oberflachenwasser zurickgehalten
und an schnellem Abfluss gehindert wird, mit dem Ziel zu
vergréBern, den Bestand der im Geltungsbereich befind-
lichen Teile der Parzellen 33 und 34 in eine nahrstoffarme
Feuchtwiese umzuwandeln. Die Mulden durfen nicht so
beschaffen sein, dass sie den Abfluss von Stauwasser aus
den bereits verndssten Bereichen beglnstigen. Die Feld-
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gehdlze am nérdlichen Rand der Parzellen sind in ihrem
Bestand zu erhalten und zu pflegen.

Die Feuchtwiesenbereiche sind einmal im Jahr (moéglichst
Winterhalbjahr) zu mahen und das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen.

Der Graben zwischen den Parzellen 33 und 34 ist zu re-
naturieren. Am Ufer sind in lockerem Abstand Initialpflan-
zungen von Weidenstecklingen durchzuftihren, auf einem
beiderseits etwa 1,0 m breiten Saumstreifen ist das Auf-
kommen von Hochstauden zuzulassen. Und die natirliche
Morphdynamik nicht einzuschranken, ist von Unterhal-
tungsmafBnahmen abzusehen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Teile der Parzellen 31
und 32 sind als Ubergangszone zwischen der Streuobst-
wiese und dem Feuchtwiesenareal von einer intensiven
in eine extensive Grunlandwirtschaft zu tberfuhren. Die
Flachen sind anfangs zweimal jahrlich im Juni sowie im
August/September zu mahen. Ab dem 5. Jahr sind die Fl&-
chen einmal im Jahr ab dem 15. August zu mahen. Das
Mahdgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen. Das
Aufbringen von organischem oder mineralischem Dinger
sowie Pestizideinsatz ist unzulassig.

Die Zuordnung dieser durchzuflihrenden ErsatzmaB3nah-
men zu den &ffentlichen und privaten Eingriffen erfolgt
entsprechend den Flachenanteilen von 31,20% fuir die 6f-
fentlichen und 68,80% fr die privaten Vorhaben.

A-Flache: 16.109 m?
31,2% = 5.032 m?
68,8% = 11.077 m?

Festsetzungen nach der Hessischen Bau-
ordnung (HBO)

Regenwasserableitung
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen scll Gber
ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne (Brauchwas-
sernutzung) mit einem Volumen von mind. 25 I/m2? Uber-
bauter Flache auf dem jeweiligen Grundstlick abgeleitet
werden. Der Uberlauf ist an die 6ffentliche Kanalisation
anzuschlieBen oder einer anderen Nutzung zuzufihren.

Hinweis:

Hinsichtlich der Cberflachenwassers der Dachflachen und
der versiegelten Grundsticksflachen wird auf die §§ 43
(3) und 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) verwiesen.
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Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlagswasser von
demjenigen, bei dem es anfallt, verwendet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartber hinaus
in geeigneten Fallen versickert werden. GemaRB § 43 (3)
HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiege-
lung des Bodens oder durch andere Beeintrdchtigungen
der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser,
deren Planung und Bemessung nach dem ATV-Arbeits-
blatt A 138 durchzufthren ist, stellt einen Benutzungstat-
bestand im Sinne des § 3 (1) Nr. 5 WHG dar, so dass hierzu
in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB 88§ 7
WHG und 19 HWG notwendig ist.

GemaB Erlass des Hessischen Ministerium far Umwelt,
Energie und Bundesangelegenheiten vom 02.05.1994
(St.Anz. 22/1994, S. 1376) ist die Versickerung des von
Dach-, Terrassen- und Hofflachen abflieBendan Mieder-
schlagswassers der zu Wohnzwecken genutzten Grund-
sticke erlaubnisfrei, sofern ein Abstand von mindestens
1,50 m zwischen der Sohle und dem hochsten Grund-
wasserspiegel eingehalten wird. Die weiteren Anforde-
rungen sind dem Erlass zu entnehmen.

Einfriedungen
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Einfriedungen sind zugelassen:

1. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griner Maschendrahtzaun
in der Hecke ist zulassig, sofern 15 c¢m Uber dem
Boden freigehalten werden);

2. Holz- oder Stahlrankzdune mit entsprechender
Bepflanzung (vgl. Pflanzliste)

3. Holzzdune mit senkrechter Lattung.

Sockelmauern als Grundstlickseinfriedungen sind nicht
zulassig.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrflachen
sind in einer maximalen Héhe von 0,80 m gemessen ab
StraBenoberkante zuldssig. Die Ubrigen Einfriedungen
sind in einer maximalen Hohe von 1,50 m zuldssig. Die
Hohenfestsetzungen gelten nicht fir Hecken.

Verwertung von Bodenaushub
(§ 87 (2) Nr. 4 HBO)

Der auf den Grundstticken anfallende unbelastete Boden-
aushub sollte im Sinne des § 87 (2) Nr. 4 HBO auf den
Grundsticken untergebracht werden.
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Energiesparen leicht gemacht
Richtig luften zu jeder Jahreszeit

Laut Auskunft der Initiative Erdgas pro
Umwelt sollten die Bewohner eines Hau-
ses ihre Rdume im Laufe des Jahres un-
terschiedlich intensiv liften, damit zum
einen nicht unndtig Warmeenergie aus
dem Fenster verheizt wird und zum an-
deren die Luft in den Zimmern angenehm
bleibt.

Die Frage, warum Uberhaupt gellftet
werden muss, ist einfach beantwortet:
Beim Kochen, Putzen oder auch beim
Atmen entsteht Luftfeuchtigkeit. Diese
sollte aus hygienischen Grinden, damit
sich kein Schimmel in der Wohnung
bildet, durch Frischluft ausgetauscht
werden. Das Deutsche Institut fur Nor-
mung (DIN) hat Richtwerte herausgege-
ben, wie lange eine StoBluftung durch-
gefuhrt werden sollte. Grundsatzlich gilt,
dass fur einen ordentlichen Luftaustausch
mehrmals taglich zu luften ist.

Im Winter, wenn die Temperatur niedrig
ist und viel Heizwarme benétigt wird, soll-
ten 4 bis 6 Minuten StoBluftung reichen.

Laut Aussage der Initative Erdgas pro Um-
welt gehéren Heizen und Luften grund-
satzlich zusammen, da beide fur ein ange-
nehmes Raumklima sorgen. Ein veralteter,
schlecht regelbarer Kessel passt nicht
nur seine Heizleistung schwerfallig an,
sondern verschwendet auch unnétig viel
Energie beim Luften. Sparsame Gerate wie
beispielsweise Gas-Brennwertheizungen

Richtig lUften zu jeder Jahreszeit

Wie lange soll stofigeliiftet werden?

tragen zu geringeren Energieverlusten
beim notwendigen Luftaustausch bei.

Im Mérz und November sollte das StoB-
lGften etwa 8 bis 10 Minuten betragen.
In den Monaten April und Oktober, wenn
die Ubergangszeit der Heizperiode ist,
empfehlen die Experten 12-15 Minuten
Laftungsdauer, im Mai und September
sind 16 bis 20 Minuten angemessen.

In den Sommermonaten Juli bis August
sollten mehrmals taglich 25 bis 30 Minu-
ten fUr ausreichend Luftaustausch sorgen.

Mérz, November

8-10 Minuten

Besonders an heien Tagen ist es sinnvoll,
sehr frih und spat zu ltften, wenn sich
die Temperaturen abgeklhlt haben.

Die Initiative Erdgas pro Umwelt rét, keine
Luftung durch gekippte Fenster vorzuneh-
men, sondern die Liftungsvorgange be-
wusst durchzufiihren, um Energie zu spa-
ren und das Raumklima zu verbessern. Bei
Durchzug und an windigen Tagen kénnen
die Luftungszeiten verkdrzt werden.

Weitere Information

unter www.ieu.de

Bauleitung

% Wohn- und Gewerbebau
Anbauten
m Aufstockungen

e lwurls-

iris orth | ™9
architekturbtro llusll

wnd genchmigungsplanung, bauleilieg

Brandschutzkonzepte

Ich berate Sie gerne, kostenlos und

unverbindlich zu einem ersten Termin

Dipl. Ing. Iris Orth
Architektin

Simmersbacherstrafle 19
35713 Eschenburg

Telefon:  02774/912703
Mobil: 0170/3838662
E-Mail:  iris@architektin-orth.de

Internet:  www.architektin-orth.de
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Wir unterstitzen die Gemeinde Eschenburg
in der Entwicklung als Wohn- und Wirtschaftsstandort

Wir bieten attraktive
Baugrundstucke fur jeden Bauherrn!
Hier finden Sie Ihr neues Zuhause

»Am Eckeweg“ in Eschenburg-Roth

¢ GrundstiicksgréBen von 495 m2 bis 530 m?
¢ FUr eine offene Bauweise mit bis zu zwei Vollgeschossen

FUr Gewerbetreibende stehen im Gewerbegebiet
sHeerfeld“ in Eschenburg-Eiershausen

insgesamt 34.500 m? Gewerbeflache (davon bis zu 15.600 m?
zusammenhangend) fir Gewerbeneuansiedlungen oder
Gewerbeumsiedlungen zur Verfligung.

HLG Biiro GieBen:
Aulweg 45 + 35392 GieBen
Tel.: 0641/932 16-0

Fax: 0641/390989
E-Mail: info@hlg.org Hessische Landgesellschaft mbH

k Internet: www.hlg.org Staatliche Treuhandstelle fiir lindliche Bodenordnung /
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Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung & 9 (1} BauGE und §§ 1.4 und 10 BauhlVO

D Kindargarian

1.2 Mai der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGE und §§ 16-20 BauNvo

0.4 Grundflachenzshl [GRZ)
@ Ceschossflacnenzahl (GFZ!
] Zahl der Veligeschosse

1.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstlicksRichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
und §§ 22, 23 BauhvD

o o'fens Bauweisa

i

1.4 Verkehrsflschen § 8 (1} Nr. 11 BauGR

Strassenverkehrefiache

Verkenrsflache mit besoncerer Zweckbestimmung
W = Wirtschattswag

1.6 Griinfliichen § 9 (1] Nr. 15 BauGE

Frivate Grunflacne

Zweckbestimmung: Daueridsi
1.7 P gen, N i L] h und Fidchen fir Massnahmen zum Schufz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB
4 Umgrerzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen,
£ Strauchern und sonstigen Eepflanzungen (Flanzeichan 13.2.1)
10 B 8 ) B
= H Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schule, zur Plege urd und Enbwickiung
H K won Matur und Landschaft
TTTETTTT

1.8 Sonstige Planzeichen

= e o oms s Crenze des raumlichen Gelungsbersicnes

wrrrrrrrrsrereses Algranzung unlarschiedlicher Nulzung

Katast itliche D |

_— e — - Flurgrenze
Flurstiicksg LL ‘b Vornandere Bekauung
Fl.4 Flurstucksnummar 1.

125/2 Flurnummar

Gemeinde Eschenburg

Bebauungsplan

"Am Eckeweg"
OT Roth
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Baugebiet ,,Am Eckeweg” in Eschenburg-Roth

Das Wohnbaugebiet ,Am Eckeweg” wurde im Jahr 2006 in herrlicher, sanfter Stdhanglage erschlossen.
Das Baugebiet gewahrt einen ungehinderten Blick auf die reizvolle Lahn-Dill-Berglandschaft.

Die Entwicklung dieses Wohngebietes wurde in Zusammenarbeit mit der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG)
in einem Pilotprojekt vorgenommen. In diesem Baugebiet wurden 21 Baupldtze mit einer GréBe von 500 bis
650 Quadratmeter ausgewiesen. Der Verkaufspreis dieser Grundstlcke betragt zur Zeit 60 €/m2 (Kaufpreis fur
Grund und Boden inklusive ErschlieBungskosten)

AN

: A~ WESESNE ).

=13
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2.1

2.2

2.3.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,,AM ECKEWEG"

GemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird das Hochstmaf3 der Wohn-
baugrundstticke festgelegt: WA 1: 650 m2 WA 2: 550 m2.

GeméaB § 9 (1)i.V. § 16 (3) BauNVO wird die max. Traufhthe
auf 6,50 m festgelegt.

Die Traufhohe wird talseitig gemessen vom Anschnitt des
nattrlichen Gelandes an die AuBenwand, bei geneigten Da-
chern bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachflache.

Die Firsthohe wird festgesetzt auf mindestens 2,50 m und
hochstens 4,50 m.

Die Firsthdhe ist dabei definiert als die Hohe der Firstlinia, ge-
messen vom Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der
Verlangerung der AuBenkante der AuBenwand.

GemaB § 9 (1) Nr. 25a sind in der mit Planzeichen 13.2.1 der
Anlage zur Planzeichenverordnung gekennzeichneten Flache
WA 1 am nordwestlichen Rand mindestens drei einheimische
Laubbdume je Grundstick zu pflanzen.

GemaB § 1a Abs. 1 BauGB ist eine Bodenversiegelung au-
Berhalb von Gebduden auf das funktional notwenige Min-
destmaR zu reduzieren (§ 1 a Abs. 1 BauGB). Dabei ist eine
wasserdurchldssige Bauweise anzuwenden (Schotterrasen,

2.5

2.6

2.7

2.8

Kies-/Splittdecken, Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfu-
genpflaster oder Splitfugenpflaster).

Es ist auch auf die Durchlassigkeit des Unterbaus zu achten.

GemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind mindestens 80% der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen als Zier- und/oder Nutz-
garten anzulegen. Davon ist ein Flachenanteil von mindes-
tens 40% mit einheimischen und standortgemdBen Baumen,
Obstbauren oder Strducharn zu bepflanzan.

GemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind entlang der stidost/nord-
west verlaufenden ErschlieBungsstraBe (Verldngerung Ecke-
weg) 7 grobkronige Laubbaume und Pflanzen. Die Gesamt-
zahl ist bindend, die Anordnung erfolgt nach den ortlichen
Gegebenheiten im Rahmen der StraBenplanung. Es ist eine
ausreichen groBe (min. 4 m?) offene Baumscheibe zu belas-
sen, die vor Verdichtung durch Fahrzeuge zu schitzen ist.

GemaB § 9 (1) sind die mit der[1] bazaichnetan Teilflacha der
Flache fur Dauerkleingarten, Nebenanlagen, sowie Stellplat-
ze und Garagen im Sinne des § 9 (1) 4 BauGB bis zu einer
GroBe von 50 m? je Grundstiick zuldssig.

GemaB § 9 (1) Nr. 1 sind in der mit[2]bezeichneten Teilflache
der Flache Dauerkleingdrten, Gartenhduser bzw. Nebenge-
baude bis zu einer GréBe von 30 cbm je Grundstiick zuldssig.

Sommer...

Am Honigbaum 28
35713 Eschenburg-Eibelshausen
Telefon (02774)71140

www.freizeitbad-
panoramablick.de

) —as LA
Ausfihrung
samtlicher Mauer-, Beton-
und Innenputzarbeiten

Bl Bauplanung/ -betreuung
B Baudekoration
B Natursteinmauerwerk
B Gebidudeenergieberatung

Bau-Service Becker

_- -_
wlfB™ .
RN GmbH "HERN™

35716 Dietzhélztal » In der Heg 9 =
Telefon 027 74/5792 » Telefax 02774/4455
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Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1
bis 11 BauNVQ)

‘eE)
b

[@]

Gewerbagebiete (§ & Baulvil)

Eingeschrénkie Gewerbegebiets:
Es sind nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe zuldssig.

Maii der baulichen GE GEE
Grundflachenzahl (GRZ) Y] 0.8
Baumassanzahl {BMZ} 60 | &0
Gebdudshshe (max. | in m* 1.0 | H.0

* Begugspunkt fir die Gehaudehdhe ist die verhandere Gelandecberflache

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

- — Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhNvQ)

3. Verkehrsflachen (88 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

i Stralenverkehrsfiachan (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGB)

| Landwirtschaftlicher Weg (52 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

= = = = = Barzich ohne Ein- und Ausfahrt (§0 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowis fir Ablagerungen
{§ @ Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

| @) | versorgungsfiche EleKtrizitat: (§ 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

| i Eibelah

~

M = Maststandeort der 110-kV-Haoch ungsfreileitung ok
(LH-11-1070) der E.ON Netz GmbH
(giehe Textfestzetzungen A 3.2 und A 4.4)

T = Transformatorenstation

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlsitungen unterirdisch (§ 9 Abs, 1 Nr, 13
und Abs. 6 BauGE)

s

H

pt g und Hauptab
und Abs. § BauGE)

lleitungen cberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
Leitungsschutzbereich: maximaie Bauhdhe 9,0 m Ober dem urspringlich
vorhandenen Geldnde

Leitungsschutzbareich; maximale Bauhthe 10,0 m Gber dem urspringlich
vorhandanen Geldnde

Leitungsschutzbersich; maximale Bauhthe 11,0 m Ober dem urspringlich
vorhandenen Geldnda

-

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 156 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldche (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB): Ufergehdizsaum

Werkehrsgriin

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§2 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

]
[

8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(59 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

\Wasserflichen

Umgrenzung von Flachen for die Wasserwirtschaft, den
Hechwasserschutz und die Regslung des Wasserabflusses:
Regenrlekhaltebecken

- Fléchen for Wald (§ © &bs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E

Umgrenzung van Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1§ 9 Abs. 1 Nr 20 und Abe. & BauGB)

_E—‘]_‘ Extensivierung von Grinland (sishe Textfestsetzung A 4.5)
[Fz]
=
[F4]

Extensivierung von Grilnland isishe Textfestsetzung A 4.6)

Entwicklung von Strey 1 {siehe Textfestsetzung A 4.7)

Umwandlung van Fichienbestanden in Laubwald
(siehe Textfestsetzung A 4 B)

|___! Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

i~ = 7| Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
In dieser Fliche sind keina Nabenaniagen Im Sinne von § 14 BauNyO sowie
Aufschlttungen und Stellpldtze zuldssig.
Béume anpflanzen

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGE)

Umgranzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und for

die Erhaltung van Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssam

(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b} und Abs. 6 BauGE)

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsheraichas
(§ B Abs. 7 BauGB)

B

__]

Leitungsrecht (& 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
A = zugunsten des Abwasserverbandes obere Dietzhilze
G = zugunsten der Gemeinde Eschenburg

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
{§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Tragwerlsplanung

Wagner GmbH

Dipl.-Ing. Frank Schmidt
Inhaber Geschaftsfithrer

HauptstraRe 54

35236 Breidenbach

Tel. 06465/9273-0

Fax 06465/9273-20
E-Mail: info@ing-kwagner.de

¢ Planung

e Statik

e Konstruktiver Ingenieurbau
e Bauphysik

e Fachplanung Energieeffizienz

J

— WWW.tWp-wagner.de
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(Gewerbegebiet ~Heerfeld” in Eschenburg

Die Gemeinde Eschenburg hat ein Bebau-
ungsplanverfahren zur Ausweisung eines
neuen Gewerbegebietes mit einer GroBe
von rund 70.000 Quadratmeter in der
Gemarkung Eiershausen abgeschlossen.

Dieses Gewerbegebiet mit dem Namen
.Heerfeld” ist eine Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes Eiershausen/
Eibelshausen in unmittelbarer Nahe der
BundesstraBe 253. Neben der sehr guten
Verkehrsanbindung Uber die Bundesstral3e
253 zur Autobahn A 45 ist geplant, dieses
Gewerbegebiet mit Gas zu versorgen. Das
Gewerbegebiet ,Heerfeld” wird Uber die
Ublichen  Kommunikationsmittel hinaus

kg]i/tBreitband-lnternet ausgestattet.

i

]

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes
mit BaustraBen und Leitungen sind abge-
schlossen. Gewerbliche Bauvorhaben kén-
nen ab sofort verwirklicht werden.

Der Baulandpreis ist auf 35,00 EUR je
Quadratmeter  Grundstlcksflache  fast-
gesetzt worden. Bei diesem Preis handelt
es sich um einen Baulandpreis inklusive
aller ErschlieBungskosten mit Ausnahme
der Anschlusskosten fur den Wasser- und
Abwasseranschluss und der Vermessungs-
kosten.

Die GroBe der Grundstticke werden nach
Waunsch individuell festgelegt und ver-
messen.

<

Die Planung und ErschlieBung des Ge-
werbegebietes Heerfeld ist ein Gemein-
schaftsprojekt zwischen der Gemeinde
Eschenburg und der Hessischen Land-
gesellschaft mbH (HLG), Alsterweg 20,
35390 Giefen.

Informationen Uiber den aktuellen
Sachstand der Entwicklung dieses
Gewerbegebietes kdnnen Sie bei der
HLG, Herrn Breitbarth
Telefon (06 41) 93216-18
E-Mail: steffen.breitbarth@hlg.org
oder in der
Bauverwaltung der Gemeinde
Eschenburg bei Herrn Treupel,

| |
=]

\

AR

Vb

1\

Z AN NN

Telefon 915-106, erhalten.
\\ \ \ \ o\ A/

A AV VA A

A\ \ \ \
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,, HEERFELD "

A)

1.

3.1

3.2

4.1

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in Verbindung mit
§ 1 (4) BauNvVO

Gliederung nach Art der Betriebe

Im GEE sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die entspre-
chend einem Mischgebiet das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Die Einhaltung dieser Vorgabe ist durch eine Immis-
sionsprognose im Zulassungsverfahren nachzuweisen.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 1 (9) BauNVO

Einzelhandel

Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel ausgeschlossen mit der
Ausnahme der Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn
die Verkaufsflache einen untergecrdneten Teil der durch
das Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind nur in unterirdi-
scher Leitungsfiihrung zulassig.

110-kV-Hochspannungsfreileitung Abzweig Eibels-
hausen (LH-11-1070) der E.ON Netz GmbH

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorge-
nommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsab-
standes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungs-
arbeiten erforderlich sein, so sind diese mit der E.ON Netz
GmbH im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte mussen fur UnterhaltungsmaBnahmen
standig, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein.

Die maximalen Bauhdhen im Leitungsschutzbereich gelten
auch fur Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Be-
leuchtungseinrichtungen.

Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht
angepflanzt werden. Empfehlenswert sind standortgerechte
Wildgeholze wie Busche und Straucher bis zur Kategorie
GroBstraucher.

Bei einer Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches
sind die Bauvorhaben im einzelnen mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellpldtzen, Garagen-
zufahrten und nicht Uberdachten Hofflachan ist nur in
wasserdurchlassiger Weise zulassig, sofern dadurch keine
Grundwassergefahrdung gegeben ist. Hier empfiehlt sich
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

z.B. die Anlage von Schotterrasenflachen oder die Wer-
wendung von breitfugig (ca. 3 cm) verlegtem Pflaster, das
durch seine breiten Fugenoffnungen ebenfalls gute Versi-
ckerungsmaglichkeiten fur das Niederschlagswasser bie-
tet. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen und
Staplerfahrzeugen befahren werden.

Erhaltung von Biotopstrukturen

Der bestehende Ufergehdlzsaum entlang des Grabens der
festgesetzten Wasserflache ist unter Berlcksichtigung ent-
sprechender PflegemaBnahmen weitgehend zu erhalten.
Zur Erhaltung der Geholzbestédnde sind PflegemalBnahmen
durch Geholzschnitt im Abstand von 5 — 10 Jahren in der
Zeit vom 01. September bis 15. Mdrz zulassig.

Naturnahe Anlage eines Regenriickhaltebeckens

Das Regenrickhaltebecken ist als griines Becken naturnah
anzulegen. Die Boschungsneigungen sind nicht steiler als
1:3 auszubilden. Eine Begrlinung ist im Wesentlichen der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen. In den Randbereichen
sind erganzend Initialpflanzungen mit heimischen Bdumen
und Strauchern zur Einbringung in das Landschaftsbild vor-
zunehmen. Zaunanlagen sind in die Gehdlzpflanzungen
zu integrieren bzw. erganzend mit Kletterpflanzen zu be-
grunen.

Flache fiir Versorgungsanlagen — Maststandort

Die Flache fur Versorgungsanlagen — Maststandort (Mast-
standort der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Abzweig
Eibelshausen (LH-11-1070) der E.ON Netz GmbH) ist in
wasserdurchldssiger Weise zu befestigen.

Extensivierung von Griinland als Maculinea-Habitat (F1)

Die Flachen sind durch eine zweimalige Mahd extensiv zu
pflagen. Die erste Mahd ist zwischen dem 20. Mai und dem
15. Juni, die zweite nach dem 15. September durchzufih-
ren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Alterna-
tiv ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen moglich.
Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Extensivierung von Griinland (F2)

Die Flachen sind durch eine zweimalige Mahd extensiv zu
pflagen. Die erste Mahd ist nach dam 01. Juni, die zweite
nach dem 15. September durchzufthren. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine extensive
Beweidung mit Schafen moglich. Diingung und Pestizidein-
satz sind nicht zulassig.

Entwicklung von Streuobstwiesen (F3)

Die Flachen sind durch eine zweimalige Mahd extensiv zu
pflagen. Die erste Mahd ist nach dam 01. Juni, die zweite
nach dem 15. September durchzufthren. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen. Alternativ ist auch eine exten-
sive Beweidung mit Schafen moglich. Dingung und Pesti-
zideinsatz sind nicht zuldssig. Erganzend ist je 100 m? ein
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4.8

6.1

hochstdmmiger Obstbaum mit einem Mindeststammum-
fang von 16 — 18 cm zu pflanzen, zu verankern und mit
Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Obstbdume sind fur
einen Zeitraum von 10 Jahren durch einen jahrlichen Er-
ziehungsschnitt und anschlieBend Erhaltungsschnitt im Ab-
stand von 2 — 3 Jahren zu pflegen. Bei Ausfall eines Baumes
ist dieser zu ersetzen.

Umwandlung von Fichtenbestanden in Laubwalder (F4)

Die Flachen sind durch Voranbau mit Buche (Fagus sylvati-
ca) und Traubeneiche (Quercus petraea) entsprechend der
potentiell natlrlichen Vegetation in Hainsimsen-Buchen-
walder umzuwandeln.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 (1a) BauGB

Zuordnung

Den Eingriffen im Bereich der Gewerbegebiete werden die
KompensationsmaBnahmen auf den Flachen F3 , Anlage
und extensive Nutzung einer Streuobstwiese” und F4 ,Um-
wandlung von Fichtenbestanden in Laubwalder” zugeord-
net. Den Eingriffen durch die ErschlieBungsmaBnahmen
dienen die MaBnahmen innerhalb der Verkehrsgrinflachen
einschlieBlich der StraBenbdume sowie die MaBnahmen auf
den Flachen F1 und F2 zur ,Extensivierung von Griinland”.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Anpflanzung von Biaumen und Strauchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind heimische Laubgehélze zu pflanzen. Je 100 m?2
sind ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Mindeststam-
mumfang von 16 — 18 cm, zwei Laubbdume Il. Ordnung
als Heister mit einer Mindesthéhe von 150 — 200 cm und
20 Straucher mit einer Mindesthéhe von 80 — 100 cm zu
pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
mindestens 3 Jahre durchzufthren.

Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher

Hasel Corylus avellana
WeiBdom Crataegus spec.
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Himbeere Rubus idaeus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Salweide Salix caprea

Besenginster Sarothamnus scoparius

6.2 PflanzmaBnahmen entlang der Verkehrflachen

Auf offentlichen und privaten Stellplatzflachen sind Pflanz-
inseln oder —streifen anzulegen. Fir je 6 oberirdische Stell-
platze ist ein heimischer Laubbaum I. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen.
Die Baumscheiben sollten mindestens 8 — 10 m2 groB sein.
Sie sind vor dem Befahren zu sichern, um eine Schadigung
der Badume durch Bodenverdichtung und damit eine man-
gelnde Versorgung des Wurzelbereiches mit Sauerstoff zu
verhindern. Zu empfehlen ist die Anpflanzung groBkroni-
ger heimischer Laubbdume wie Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus
excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Traueneiche (Quercus
petraea) oder Winterlinde (Tilia cordata).

Entlang der Nord nach Stid verlaufenden HaupterschlieBungs-
straBe sind auf einem Grinstreifen zur Durchgrinung des
Baugebietes und zur Férderung des innerdrtlichen Biotopver-
bundes heimische Laubb&dume mit einem Stammumfang von
mindestens 14 — 16 cm in einem Abstand von ca. 10 =15 m
zu pflanzen. Entlang der Obrigen Erschliefungsstrafen sind
auf den angrenzendan Grundstickflachen ebenfalls heimi-
sche Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens
14— 16 cmineinem Abstand von ca. 10— 15 m zu pflanzen.
Zu empfehlen ist die Anpflanzung von Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus
excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Traueneiche (Quercus
petraea) oder Winterlinde (Tilia cordata).

Festsetzungen gem. § 81 HBO
Grinflachenanteil

Die gemal GRZ nicht Uberbaubaren Grundstickflachen
(Grundstickfreiflachen) sind auBerhalb der ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Zur Bepflanzung sind Uberwiegend heimische Laubbume
oder Hochstamm-Obstbdume sowie Uberwiegend heimi-
sche Straucher zu verwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zur am Ort der Leistung zuldssig. Wer-
beanlagen, Firmenaufschriften und ahnliche mussen sich
im Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudege-
staltung unterordnen. Bei Werbung auf freistehenden
Schildern darf die einzelne Werbefldche eine GréBe von
8 m2 und eine Gesamthoéhe von 6 m Uber dem natdrlichen
Gebaude nicht tUberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektiaren-
den Materialien

- Werbung mit Blink- oder Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verdndernden oder bewegenden
Konstruktionen
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Dachdeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien
in gedeckten r&tlichen, rotbraunen oder schiefergrauen
bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig. Stark reflektierende
Materialien sind nicht zuldssig. Bei Flachdachern und ge-
ring geneigten Dachern bis maximal 15° Dachneigung sind
Bekiesungen und Trapezbleche zuldssig. Dachbegrinungen
und Solaranlagen sind zuldssig.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in Abstanden von max. 20 m mit senk-
rechten Gliederungselementen zu versehen (z.B. unter-
schiedliche Farben und Materialien, farblich abgestimmte
Regenfallrohre, Rankgeruste), Fassaden mit einem Anteil an
Offnungen (Fenster, Tore und Tiren) unter 20% sind mit
selbstklimmenden Pflanzen bzw. mit Schling- und Rank-
pflanzen in Verbindung mit Kletterhilfen zu begrinan.

Empfohlene Arten:

Waldrebe Clematis spec.

Efeu Hedera helix
Hopfen Humulus lupulus
GeiBblatt Lonicera spec.
Wilder Wein Parthenocissus spec.

Kletter-Knéterich Polygonum aubertii

Weinrebe Vitis vinifera

Blauregen Wisteria sinensis
Grundstiickseinfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind als Holz- oder Metallzaune
ohne Mauersockel bis zu einer Hohe von 2,00 m oder als

o)

D)

frei wachsende bzw. geschnittene Laubgeholzhecke zulas-
sig. Zaunanlagen sind mit heimischen Laubgehdlzen und/
oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Festsetzungen gem. §42 (3) HWG
Versickerung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Rick-
haltemdglichkeit mit einer Kapazitdt von mindestens 15 I/
m2 bebauter Flache herzustellen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann als Brauchwasser verwendet werden.
Nicht bendtigtes Wasser ist bei geeigneten Untergrundver-
haltnissen zu versickern oder Uber einen Uberlauf an den
Regenwasserkanal des Trennsystems anzuschlieBen.

Hinweise
Bauliche Anlagen an StraBen gemaB § 23 HStrG

Entlang der L 3043 durfen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uBeren Rand der
befestigen Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Eine Zustimmung der StraBenbaubehoérde bedurfen bauli-
che Anlagen bis zu 40 m langs der L 3043, gemessen vom
duBeren Rand der befestigen Fahrbahn.

Sicherung von Bodendenkmalern gemaB § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden,
so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaclogi-
sche Denkmalpflege, cder dar Unteren Denkmalschutzbe-
hérde unverziglich anzuzeigen.

www.hsnatursteine.de

, 

Natursteine

Garten- und Wohnraumgestaltung zum Wohlftihlen

35713 Eschnburg-EieIshausen

® naturlich
® faszinierend
® nachhaltig

34



BAUEN - WOHNEN - LEBEN ‘ﬁ;f

AUSGEZEICHNETE ENERGIEEFFIZIENZ!
Sommer. =

IR I_

: a . o v Jedes Kern-Haus als
A ( —- Hihaenzhans /- KfW-Effizienzhaus

Dok

Am Honigbaum 28 wird mit dem dena-Giitesiegel ausgezeichnet.
35713 Eschenburg-Eibelshausen K ke hass G
Telefon (02774)71140 Telefon: 026 23-834468

Www.kern-haus-hessen.de

www.freizeitbad- INDIVIDUELL BAUEN,
panoramablick.de GANZ ENTSPANNT! KERN-HAUS

Besuchen Sie uns in unserem Studio ,,baden + heizen”

Das Bad als Lebensraum

Vom Profi geplant, werden Bader zum Lebensraum.

Persdnliche Lebensqualitat ist eng mit Wohngqualitat verbunden. Auf Bad-Ambiente und gute Ausstattung
legen immer mehr Menschen ganz besonderen Wert und suchen hierflr den Fachpartner vor Ort.

Erholung ist planbar

Besuchen Sie uns in unserem Studio ,baden + heizen” und lassen Sie sich zu lhrem neuen Wohlflihlbad
inspirieren. Wir prasentieren lhnen auf 700m? die schdnsten und angesagtesten Trends.

s\ EISEN-  Studio ,badensheizen”  Offungszeiten &%
FISCHER  !mFaulchen2- 35685 Dillenburg ~ Mo-Fr. 0830 -18.00 Unhr .
e e o Sa. 0900-1500UM |
wwweisen-fischerde  Fax O 27 71- 83 88 - 67 So.  13.00- 17.00 Uhr

{keine Beratung - kein Vertkauf} das Handwerk
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Flur25

DIE FLACHEN SIND ALS EXTENSIVGRUNLAND
10 BEWIRTSCHAFTEN. SIE SIND EINMAL
1M JAHR (M JULI) ZU MAHEN.

N DAS MAHGUT IST ABZUFAHREN.
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Planzeichen

= mmm w Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o +_a—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baulinie

Baugrenze

Art und Mass der baulichen Nutzun

Mischgebiet

Gewerbegebiet
M1 |GE 1 GE2

Zahl der Vollgeschosse Il Il Il als Hochsgrenze
Grundflachenzahl 0,41 0,8 0,8
Geschossflachenzahl 08| 1,2 1,2
Baumassenzahl - S S
Bauweise o - -
Gebaudehthe - S S
Traufhéhe S S S

Verkehrsflache

Flache fur die der Bebauungsplan aufgehoben wird

QFF Griinflache Griinanlage
QFF Griinflache Randeingrinung

Wasserflache

Trafostation

Fladhe zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Kteinfeld'sportpiats Fladhe zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzen von Baumen

L

Wege die nicht versiegelt werden durfen, sondern als Graswege
zu belassen sind.

. J

GEMEINDE ESCHENBURG

(EGT I OFR SCHUTZZON: 1 B ENES. WASSER- 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1
BELUEIURL "AUF DEM GLEICHEN"
ORTSTEIL HIRZENHAIN-BHF

LAHN-DILL-KREIS

HINWEIS:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,,AUF DEM GLEICHEN"

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.

Pkw-Stellplatze, Gehwege, Lagerplatze, auf denen keine
Schwertransporte stattfinden, sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind larmemittierende Maschinen
und Anlagen, die Stérungen in der angrenzenden gemisch-
ten Bauflache und der benachbarten Wohnbauflache her-
vorrufen kénnen, nur in Gebauden zulassig.

Im GE 1 sind die Wande der Gebdude, in denen larme-
mittierende Maschinen und Anlagen untergebracht sind,
auf der Nord-, Ost- und Stdseite geschlossen auszufthren.
Lichtdffnungen sind in diesen Wanden nur als feststehende
schallgedammte Fenster zulassig.

In den Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe und An-
lagen zuldssig, von denen keine stérenden bodennahen
Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- oder staubfor-
mig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-
Luft in der Fassung vom 27.02.1986 abzuleiten.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Flache F 1:

Der Teich ist als Amphibienlaichplatz und Brutplatz fir ans
Wasser gebundene Vogelarten zu gestalten, wobei zu be-
achten ist, dass der Teich auch als Feuerldschteich genutzt
wardan kann. Die bisherige Wasserflache &stlich des ge-
planten Teiches wird verftllt. Die Verfullung darf nur au-
Berhalb der Uberwinterungs- und der Vermehrungsperiode
der Amphibien erfolgen, d.h. nur in der Zeit von August bis
Ende Oktober. Die Verfillung darf erst erfolgen, wenn der
neue Teich gebaut ist. Der neue Teich darf ebenfalls nur in
der Zeit von August bis Oktober ausgehoben werden. Um
den neuen Teich herum sind 3000 m?2 Staudenfluren, Seg-
gen- und Binsenzonen durch Initialpflanzung anzulegen
und aufwachsen zu lassen. In der Wechselwasserzone im
Morden des Teiches ist eing Initialpflanzung ven Kleinroh-
richten, insbesondere Iris, Rohrglanzgras, Teichbinsen und
Igelkolben vorzunehmen. Das Nordufer ist als Naturwiese
zu pflegen. Sie ist einmal jahrlich im Juli zu mahen. Das
Stdufer ist als Binsen- und Seggenbestand in gelenkter
Sukzession zu pflegen, d.h. es ist einmal alle zwei Jahra i
September zu mahen.

Flache F 2:

In der Mitte dieses Streifens ist ein Wassergraben von
1,5 m Breite und 1,0 m Tiefe mit abgeschragten Wanden
(Trapezprofil) anzulegen. Die Baurmalnahme darf nur zwi-
schen Juli und Ende Oktcber stattfinden. Der bisherige,
etwas 30 m weiter Gstlich verlaufende Graben darf auch
nur in diesem Zeitraum nach Fertigstellung des neuen Gra-
bens verfullt werden. Beiderseits des neuen Grabens ist ein
Streifen von je 6,0 m Breite mit Strauchweidenarten wie
Salweide (Salix caprea) und Grauweide (Salix cinerea) lo-
cker zu bepflanzen. Unter diesen Pflanzungan scllen sich
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FlieBgewdasserrdhrichte und Staudenfluren frei entwickeln
kénnen. Entlang des neuen Grabens sind ferner in Abstan-
den von 8 m Bruchweiden (Salix fragilis) und Schwarzerlen
tAlnus glutinosa) zu pflanzen. Die Flache F 2 ist durch einen
Maschendrahtzaun zum Gewerbegebiet hin einzufrieden.
Der Zaun soll einen Sockel haben, der das Eindringen der
Armphibien in die Gewerbeflache verhindert.

Flache F 3:

Feuchtbictop: Die Flache ist mit einer versetzt gepflanzten
Doppelreihe Bruchweiden (Salix fragilis) locker zu Uberstel-
len (ca. 30 Bruchweiden). Einige dieser Bruchweiden sind
als Kopfbaume zu schneiden. Unter den Bruchweiden sol-
len sich die Staudenfluran frei entwickeln kbnnen. Die Stau-
denflachen sind alle zwei Jahre im September zu mahen.

Flache F 4:

Dig Flache ist als Masswiese zu pflegen. Sie ist alle zwei
Jahre im September zu mahen; das Mahgut ist abzufah-
ren. Die Flache darf nicht bepflanzt werden, auch nicht im
Randbereich.

Flache F 5:
Der vorhandene Graben ist offen zu halten. Entlang
des Grabens ist eine Erlenreihe und ein Staudenstreifen
anzulegen.

Im gesamten Geltungsbereich sind Lebensmittelmarkte
nicht zuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 118 (1) HBO

1.

Die Fassaden der Gebaude sind mit Strauchern und Kletter-
gewachsen zu begrinen; ausgenommen sind die Bereiche
der Turen, Tore, Rampen und Fenster. An den Schattenwan-
den ist Efeu (Hedera helix), an sonnenexponierten Wanden
sind Wilder Wein (Parthenocissus), Gemeine Waldrebe (Cle-
matis vitalba), Heckenkirsche (Lonicera) und Windenknote-
rich (Polygonum auberti) zu pflanzen.

Einfriedungszaune durfen keine Sockel erhalten, so dass
die Grundstlicke fur Kleintiere (z.B. Igel) durchlassig blei-
ben. Dies gilt nicht fur die Grenze entlang der Flache F 2.

Mindastens 50% der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
sind als Garten- oder Grinflache anzulegen und zu unter-
halten. Hier dtrfen ausschlieBlich einheimische Laubbaume
und Laubstraucher oder dorftypische Laubgeholze wie z.B.
Flieder, hochstammige Obstbaume etc gepflanzt werden,
und zwar mindestens 1 Laubbaum pro 200 m2 nicht bebau-
ter Grundstickflache.

Auf denfastgesetzten Flachan zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern sind im Pflanzverband von 5 m x 5 m Esche,
Stieleiche, Feldahorn, Wildkirsche und Sahweide zu pflanzen.
Diese Baume sind mit WeiBdorn, Hasel und Schwarzem Ho-
lunder zu unterpflanzan. In den Pflanzstreifen scllen auch
Staudenfluren und Grasbestande frei aufwachsen kénnen.
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5. Beiden im Plan festgesetzten Pflanzungen von Einzelbdu- Liguster Ligustrum vulgare
men sind Esche, Bruchweide und Stieleiche zu verwenden. Hainbuche Carpinus betulus
6. Die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind als Feldahorn Acer campestre
Hecken mit felgenden Gehdlzen zu bepflanzen: WeiBdorn Crataegus monogyna
e p
Architekt Udo Weber
35713 Eschenburg-Wissenbach
UNSERE LEISTUNGEN:
Beratung zu EnergieeinsparmaBnahmen PROJEKTMANAGEMENT und
bei Gebauden, Beratung zu Schaden BAUBETREUUNG
am Bau, fachgerechte Sanierung usw. ® fiir Gesamtabwicklung
Bauberatung, Baugenehmigungsplanung aber auch Teilleistungen
und Bauantrage fiir: .
® Wohn- und Gewerbebauten Pro:lleme,l A;’:" Zm Ba“h?
9 - (] —
o Adfstockungen ten e Tel. 02774/6032 - Mobil 0178/4813116
® Nutzungsanderungen Wertermittlungen E-Mail: weber.wissenbach@freenet.de
® Reitanlagen, Stallungen ® FUr Gebaude und Grundstticke www.architekt-weber.eu
\. J

www.eon-mitte.com
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Fenster Tldren  Garagentore Rollladen  Vordacher

Auf der Weih 3a
35745 Herborn
Tel. (027 72)57 6979 0
Fax (027 72) 57 69 79 16
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Rodheimer Str. 85-91
35398 GieBBen

uahtﬂ‘ Tel. (06 41)9 71 78 71

Fax (06 41) 9 71 83 43

Internet: www.scheidt-bauelemente.de - E-Mail: info@scheidt-bauelemente.de

FRAGU
Mt uns baut man!

Sie und lhr Heim stehen bei uns
im Mittelpunkt.

Individueller Service, fachgerechte Beratung und
erstklassige Produkte:

Das bietet Ihnen die FRAGU Baubedarf GmbH.
Unser Standort liegt in lhrer Nahe, deshalb kennen
wir die Bedingungen auf Ihrer Baustelle und sind
schnell vor Ort, wenn Sie uns brauchen.

Wir machen Ihr Bauprojekt zu unserem Anliegen.
Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

FRAGU Baubedarf GmbH
Auf der Hub 2 (Am Flugplatz)
35767 Breitscheid

Telefon 02777/9144-0 « Fax 914444 www.fragu.de

AUSSTELLUNGEN
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Besuchen Sie uns in unserem Studio ,,baden + heizen”

Das Bad als Lebensraum

Vom Profi geplant, werden Bader zum Lebensraum.

Persdnliche Lebensqualitat ist eng mit Wohngqualitat verbunden. Auf Bad-Ambiente und gute Ausstattung
legen immer mehr Menschen ganz besonderen Wert und suchen hierflr den Fachpartner vor Ort.

Erholung ist planbar

Besuchen Sie uns in unserem Studio ,baden + heizen” und lassen Sie sich zu lhrem neuen Wohlflihlbad
inspirieren. Wir prasentieren lhnen auf 700m? die schdnsten und angesagtesten Trends.

s\ EISEN-  Studio ,baden+heizen”  Offungszeiien &%
FISCHER  !mFaulchen2- 35685 Dillenburg ~ Mo-Fr. 08.30-18.00 Uhr .
L 0977 E38m O Sa.  09.00-1500Unhr
. So.  13.00- 17.00 Uhr
www.eisen-fischerde Fax02771-8388-67 (keine Beratung - kein Verkauf) das Handwerk

www.eon-mitte.com




