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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung,
einschliel3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben

Durch Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll auf einem heute als Sportplatz genutzter
Flache, welche am westlichen Geltungsbereichsrand liegt, ein Feuerwehrgeratestandort ent-
stehen, da der heutige Feuerwehrgerate Standort im Ortsteil Eiershausen wegen erheblicher
Mangel, die durch den technischen Prifdienst aufgezeigt wurden, aufgegeben werden soll.
Die aufgezeigten Méngel kdnnen u.a. aus Platzgrinden teilweise am heutigen Standort nicht
beseitigt werden.

Der Geltungsbereich liegt im Westen der Ortsanlage Eiershausen im Flur 1. Direkt dstlich
grenzen die Flachen der vorhandenen Kindertagesstétte an.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Freizeithitte mit Grinflache. Dahinter
sind ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Norden liegt ein Spielplatz sowie dahinter bebaute Grundstiicke (Schwarzbachstral3e 2).

In den Geltungsbereich wurde ein bereits vorhandener asphaltierter Feldweg in Richtung
Gewerbegebiet Eiershausen aufgenommen und als Stral3e festgesetzt, damit die Feuerwehr
auch in diese Richtung zligig ausfahren kann.

Diese Strale muss in Richtung Suden, daher in Richtung der landwirtschaftlichen Flachen,
geringfugig verbreitert werden. Grundsatzlich denkbar ist, dass diese Stral3e nur punktuell zur
Schaffung von Ausweichstellen verbreitert wird.

Die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe sollen durch Okopunkte ausgeglichen
werden.

Folgende wesentlichen zeichnerischen Festsetzungen wurden fiir die Gemeinbedarfsflache
getroffen:
—  Flachen fir den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus®,
rd. 0,31 ha

— Baugrenze

—  Grundflachenzahl = 0,6

— Geschossflachenzahl = 1,2

— maximal zweigeschossige Bauweise
— offene Bauweise

—  StralRenverkehrsflachen

— Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen®

— 110-kV-Hochspannungsfreileitung mit Leitungsschutzbereich
— Gewasserrandstreifen (10 m ab Béschungsoberkante) (nachrichtlich)



Gemeinde Eschenburg

Ingenieurbro Zillinger, 35396 Gielten Umweltbericht zu dem Bebauungsplan “Feuerwehrgeratehaus”

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:
— Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgeratehaus

— Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden
— Die AuRenbeleuchtung darf nicht in die Umgebung abstrahlen. Die Farbtemperatur ist
mit unter 3000 Kelvin fur Nachttiere/-insekten stérungsarm festgesetzt.

— Vorgaben zur Pflege von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Gewasserrandstreifen)

— Vorgaben fiur die Bepflanzung (standortgerechte Laubgeholze)
Daruber hinaus ist textlich festgesetzt bzw. nachrichtlich ibernommen worden:

— Unzulassigkeit von baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb des Gewésserschutz-
streifen (10 m ab Béschungsoberkante)

— Der Geltungsbereich liegt teilweise im Bereich einer Altablagerung

— Wenn bei den Bauarbeiten organoleptisch auffalliges Material angetroffen wird, ist
dies der unteren Wasserbehdrde zu melden

— Das Plangebiet liegt im Gebiet von vier erloschenen Bergwerksfeldern. Bergbauliche
Arbeiten liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches

— Hinweise zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

— Wenn wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziiglich dem Kreisausschuss zu melden.

— Hinweise fur die Vorgehensweise bei der Entdeckung von Bodendenkmalern

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an vorhandene Leitungen angeschlossen, wobei
das Niederschlagswasser nach Drosselung in den Schwarzebach eingeleitet werden soll.

2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Bertcksichtigung

Die Flachen des Feuerwehrstandortes sind im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorrang-
gebiet bzw. als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet Siedlung
Bestand dargestellt.

Die ErschlieBungsstral3e ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen weder im Landschafts- noch im Wasserschutzge-
biet. FFH- oder Naturschutzgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt lediglich, wie alle Flachen der Gemeinde Eschenburg, im Natur-
park ,Lahn-Dill-Bergland“. Auswirkungen auf den Naturpark sind nicht denkbar.

Fur den Planbereich gibt es nach jetzigen Gesichtspunkten keine festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

3.1.1 Schutzgut Mensch

Die geplante Nutzung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut. Etwaige temporére Beein-
trachtigungen, zum Beispiel durch Sirenen, sind hierbei vernachlassigbar.

3.1.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Artenschutz

Im Januar 2021 wurden eine Biotoptypenkartierung, eine faunistisch-floristische Kartierung
und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Insgesamt wurde der Geltungsbereich an
sechs unterschiedlichen Begehungstagen auf Biotoptypen und Flora, Végel, Reptilien, Tag-
falter, Widderchen und Heuschrecken abgesucht. Fir die spezielle Artenschutzpriifung wur-
de die Artengruppe Vogel vertieft untersucht.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung bereits stark anthropogen beeinflusst.
Dadurch sind im Planbereich ansassige Arten bereits an die visuellen und akustischen Ein-
flisse gewdhnt. Fauna und Flora sind daher auch deutlich verarmt und die Lebensraumfunk-
tion der Biotoptypen ist mit Ausnahme der Ufersdume entlang des Schwarzebachs erheblich
eingeschrankt.

Die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme vorhandenen Nutzungstypen sind im Bestands-
und Konfliktplan dargestellt. Es handelt sich hauptsachlich um Intensivrasen, Schotter-, Kies-
u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie
versiegelte. Auch artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation kdénnen festgehalten
werden. Insgesamt wird der Geltungsbereich mit einer mittleren Wertstufe belegt.

Die Vegetation des Plangebietes weist keine gefahrdeten Pflanzengesellschaften auf und ist
aufgrund der intensiven Nutzung bereits stark verarmt. Die Ufer des Schwarzebachs sind
teilweise bewachsen. Bestandsgefahrdete Arten der Roten Listen oder nach Bundesarten-
schutzgesetz geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

Entlang der Uferzonen befinden sich auch neben den Ufergeholzen vor allem auf den Bo-
schungen Ruderalfluren und einzelne im Bachbett vorhandene Arten.

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum insgesamt 14 Vogelarten nach-
gewiesen werden. Wahrend der Begehungen wurden im Geltungsbereich z. T. gefahrdete
und auf der Vorwarnliste stehende Brutvdgel in glinstigem, ungtinstigem und schlechtem Er-
haltungszustand beobachtet.

Der stark bedrohte Gartenrotschwanz trat lediglich als Nahrungsgast auf, weswegen er als
nicht unmittelbar vom Vorhaben bedroht anzusehen ist. Auch der geféahrdete Bluthanfling
sowie die auf der Vornwarnliste der gefahrdeten Brutvogel Hessens stehenden Klapper-
grasmuicken und Trauerschnapper briteten randstandig innerhalb der artspezifischen Wirk-
zone. Diese befindet sich jedoch nicht im direkten Eingriffsbereich.

Da die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der genannten Vogelarten nicht in dem direkten
Eingriffsbereich liegen, ist eine direkte Betroffenheit ausgeschlossen. Auch die innerhalb der
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Wirkzone des Vorhabens gelegenen Fortpflanzungs- und Ruhezonen relevanter Arten sind
nicht unmittelbar betroffen. Direkte Eingriffe werden durch entsprechende Vorgaben in dem
Bebauungsplan vermieden.

Die beobachteten Reviervogelarten sind vornehmlich weit verbreitete Vogelarten mit nur ge-
ringem Gefahrdungspotential.

Zur Untersuchung der Tagfalter wurde das Gelande im Zusammenhang mit den anderen
Begehungen untersucht. Dabei konnten im Planungsraum vereinzelt sehr haufig auftretende
Tagfalterarten nachgewiesen werden. Keine der genannten Arten gilt in Deutschland oder
Hessen als gefahrdet.

Das Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfes im sudlichen Wegrand der Feldstral3e sowie in
den direkt angrenzenden Wiesenbereichen konnte ausgeschlossen werden. Des Weiteren
kann die Existenz des Dunklen und Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Geltungsbe-
reich nicht nachgewiesen werden.

Insgesamt kann der Planungsraum fur Tagfalter als auf3erst unbedeutend eingestuft werden,
da die regelmafige Pflege der Wegrander eine Nutzung als Fortpflanzungsstétte aus-
schlief3t. Somit weisen Tagfalter im Rahmen der zukinftigen Planungen eine geringe arten-
schutzrechtliche Relevanz auf.

Fur Widderchen hat der Geltungsbereich nur eine nachrangige Bedeutung als Lebensraum.
Die Flachen des Plangebietes sind fir Reptilien und Amphibien als ungeeignet einzustufen.

Von dem geplanten Vorhaben sind keine héherwertigen Nutzungs- bzw. Biotoptypen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Arten betroffen. Dies z&hlt
ebenfalls fur die Umwidmung und Verbreiterung der FeldstraBe in sudliche Richtung, da
hierdurch der Schwarzebach sowie hoherwertige Ufergehtlze geschont werden.

Insgesamt stehen der Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegen.

3.1.3 Schutzgut Boden

Die Flachen des vorhandenen Sportplatzes sind bereits hahezu vollstandig befestigt. In die-
sen Bereichen hat der Boden seine nattrlichen Funktionen fast vollstandig verloren. Bei der
Bebauung dieser Flachen ist daher der zusatzliche Eingriff in den Boden relativ gering.
Lediglich bei einer Bebauung auf der sehr kleinen Flache des Festplatzes werden Eingriffe in
heute unbefestigte Boden vorgenommen.

Dies gilt auch fur den bereits asphaltierten Feldweg. Eine zusatzliche Versiegelung erfolgt
nur durch die Verbreiterung des Weges in einem schmalen Streifen auf der stdlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flache.

Grundsatzlich gilt allerdings, dass der Boden, soweit es geht, zu schiitzen ist.
In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Gemald § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr benétigt werden, zu
beseitigen.

Die Empfindlichkeit der anstehenden Béden ist auch abhangig von den Vorbelastungen.
Dies wirkt sich reduzierend auf die Schutzwirdigkeit aus.

Die Empfindlichkeit gegenuber Verdichtung, Versauerung, Entwasserung sowie der Erosi-
onsgefahrdung sind zu bewerten.

In der Bauleitplanung ist zu bewerten, wie sich der Bodenzustand bei Durchfiihrung der Pla-
nung entwickeln wird. Es sind daher die im Bodenschutzgesetz beschriebenen zu schitzen-
den Bodenfunktionen in einem Mindestumfang zu bewerten.

Eine schadliche Bodenveranderung ist auch gemaR Bodenschutzgesetz zu verhindern.

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Bereich der Altablagerung ,Festplatz (AFD-Nr.
532.009.020-000.014).

Bei der Altablagerung handelt es sich um eine stillgelegte Deponie fur Erdaushub und Bau-
schutt. Allerdings bestanden nach einer gutachterlichen Bewertung der IGU aus dem Jahr
2007 keine Hinweise auf mafigebliche Umweltgefahrdungen durch die Altablagerung.

Durch die geanderten Nutzungsabsichten bedarf es jedoch eventuell weiterer Untersuchun-
gen des Bodens. Dies ist im Rahmen der Fachplanung, daher vor Realisierung, mit dem Re-
gierungsprasidium, Dezernat 41.4, abzustimmen.

Trotz der vorhandenen Nutzung wurde der Bodenviewer des HLUNG eingesehen.

Zur Beschaffenheit des Bodens kdnnen fur den Bereich des Feuerwehrstandortes keine we-
sentlichen Informationen entnommen werden. Allerdings fur die landwirtschaftlichen Flachen,
die an die Zufahrtsstral3e angrenzen. In Abbildung 1 sind die Bodenarten angegeben. Es
handelt sich um sehr weit verbreitete lehmige Boden
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Bodenart
Bodenartengruppen
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Abb. 1: Bodenarten (Quelle: Bodenviewer des HLNUG)

Die Ertragsféahigkeit des Bodens liegt im hohen Bereich.
Die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen werden als mittel eingestuft.

Insgesamt werden die Bodenfunktionen mit einem mittleren Funktionserfullungsgrad bewer-
tet, s. Abb. 2.
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Bodenfunktionsbewertung
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Abb. 2: Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen des Bodens (Quelle:
Bodenviewer des HLNUG)

Es besteht eine geringe bis hohe natirliche Bodenerosionsgefahr, s. Abb. 3. Diese Informa-
tionen erstrecken sich auch auf den Standort der Feuerwehr.
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Naturliche Erosionsgefahrdung (R-M)

B Enat0 - keine bis sehrgering
[ Enat1 - sehrgering
Enat2 - gering
Enat3 - mittel
Enat4 - hoch
B EnatS - sehr hoch
B Enats.1 - extrem hoch
M Enats.2 - extrem hoch
B Enats.3 - extrem hoch

Abb. 3: Erosionsgefahrdung (Quelle: Bodenviewer des HLNUG)

Die Griunlandzahl liegt bei 51 pro Ar und die durchschnittliche Ertragsmesszahl (EMZ) der
Gemarkung betragt 35 pro Ar.

Das Schutzgut ,Boden® wird durch jede Befestigung beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung
wirkt sich jedoch nur innerhalb des Geltungsbereiches negativ aus. Durch die vorhandene
Nutzung sind diese Auswirkungen auf den Bodenhaushalt, unter Berticksichtigung der ein-
griftsminimierenden Maflinahmen sehr gering. Die Beeintréachtigung wirkt sich nur kleinrau-
mig und im Wesentlichen nur auf den noch unbefestigten Flachen aus.

3.1.4 Schutzgut Landschaft

Im Grundsatz ist die Erholungseignung einer Flache an das Landschaftsbild und die Nut-
zungsstrukturen in der néheren Umgebung gekoppelt.

Das Landschaftsbild wird gepragt durch die angrenzend bereits vorhandene Bebauung,
landwirtschaftliche Flachen, den Feldweg und den Gehdlzen entlang des Schwarzebachs.

3.1.5 Schutzgut Wasser

Ein Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Im Gebiet bestehen keine besonderen klimatischen Verhdltnisse. Besondere klimatische
Funktionsrdume, wie z. B. ein Feuchtbiotop oder besondere Wiesen und Waldflachen, sind
nicht vorhanden. Lediglich der Schwarzebach ist als ortliches Gewéasser anzumerken.
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3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Freizeitgebiete und Flachen des Naturschutzes, die besonders wertvoll oder empfindlich
sind, sind von der Planung nicht betroffen.

3.1.8 Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander und Auswirkungen auf be-
nachbarte Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bestehen nicht.
Die Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete ist gemaf3 den obi-
gen Ausfiuhrungen unbeachtlich.

Eine detailliertere Untersuchung der Schutzguter ist gemaR § 2 (4) Satz 1 BauGB nicht er-
forderlich, da sich die Umweltprifung nur auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen beziehen muss.

3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.2.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Die Flachen des Geltungsbereiches sind bereits stark anthropogen verandert.

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin als Sportplatz
genutzt werden.

Die Flache des geplanten Feuerwehrgeratestandortes hat keine besondere Bedeutung fur
den Naturhaushalt, siehe Bestandsplan und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung musste der Neubau an einem Alternativstandort
vorgenommen werden. Dies wurde seitens der Gemeinde geprift. Es gibt keinen Standort,
der ausreichend grof3 und bereits anthropogen vorbelastet ist sowie eigentumsrechtlich zur
Verfligung steht.

Bezuglich der Schutzgtter ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft* sowie ,Landschaft‘ wiirden keine
bzw. vernachlassigbare Veranderungen gegeniber dem Status-quo eintreten, was der natr-
lichen Dynamik von Freiflachen entspricht.

3.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und der Betriebsphase

Bei Realisierung der Planung sind keine umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
.,Mensch®, seine Gesundheit, die Bevolkerung und sonstige Sachguter zu erwarten.

Die Schutzgtiter ,Tiere und Pflanzen sowie Artenschutz“ werden ebenfalls bei der geplanten
Bebauung nicht wesentlich beeintrachtigt, da der Geltungsbereich bereits stark vorbelastet
ist und gemal der okologischen Bestandsaufnahme und Bewertung wertvolle Flora und
Fauna nicht vorhanden sind.
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Alle artenschutzrechtlich relevanten und nachgewiesenen Brutvogelarten sind gegentber
dem Vorhaben unempfindlich und/oder nicht betroffen.

Verbotstatbestande des § 44 (1) Satz 1 bis 3 BNatSchG treten fur die 14 betrachteten, daher
fur die relevanten Vogel, nicht ein. Baubedingte Toétungen sind nicht zu erwarten, da die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aul3erhalb des Planbereiches liegen.

Es muss fir keine Vogelart eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG beantragt werden.

Bau- und betriebsbedingte Stérungen kénnen zwar nicht ausgeschlossen werden, diese sind
jedoch nicht relevant, da sie sich nicht erheblich auf die Zielsetzungen der Vogelschutzricht-
linie auswirken.

Pflanzenarten, die europarechtlich bzw. streng geschutzt sind, kommen nicht vor.

Im Plangebiet, daher entlang der ruderalen Sdume, wurden nur weit verbreitete und haufige
Tagfalterarten angetroffen.

Dartber hinaus wird innerhalb des Bebauungsplanes fir den Planbereich eine Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Durch diese Aufnahme wird eine wesentliche Aufwertung der Flache und folglich des
Schutzgutes erreicht.

Im Rahmen der Fachplanung sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes zu
beachten. Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB sparsam und schonend umzugehen.
Die Versiegelungen der Freiflachen sind auf ein unumganglich notwendiges Mal3 zu begren-
zen. Gemal § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr bendtigt werden, zu
beseitigen.

Das Schutzgut ,Boden® wird durch die Versiegelung gegeniuber der vorhandenen Befesti-
gung beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung wirkt sich jedoch nur innerhalb des Geltungsbe-
reiches negativ aus. Durch die Planung wird der Schadstoffeintrag in den Boden nicht erhéht
und die Befestigungen/Versiegelungen sind nur im unbedingt erforderlichen MaRRe zulassig.
Der Geltungsbereich ist relativ eben, so dass erhdhte Erosions- und Oberflachenabflussge-
fahr nicht bestehen.

Dies gilt allerdings nicht entlang der vorhandenen Zufahrt. Hier besteht eine erhdhte Erosi-
onsgefahrdung, ausgehend von den landwirtschaftlichen Flachen. MalRnahmen sind nicht er-
forderlich, da ohnehin die Stral3e befestigt wird.

Aufgrund der recht weiten Verbreitung des betroffenen Bodens in der Gemarkung Eschen-
burg und der anthropogen veréanderten Strukturen sind die Auswirkungen auf den Boden-
haushalt von nachrangiger Bedeutung.

Das Schutzgut ,Landschaft wird durch die Bebauung nicht wesentlich beeintrachtigt, da das
Landschaftsbild sehr geringfligig ge&ndert wird. Das geplante Vorhaben grenzt an vorhan-
dene Bebauung in 2 Himmelsrichtungen an und ist in Richtung Gewasser optimal einge-
grunt.

Das Schutzgut ,Wasser“ wird beeintrachtigt, da das Niederschlagswasser innerhalb der
wasserundurchléassigen Flachen nicht mehr versickern kann. Diese Beeintrachtigung wirkt
sich nur kleinflachig, daher innerhalb des Geltungsbereiches, aus.
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Da durch jede Befestigung das Schutzgut ,Klima/Luft geédndert wird, trifft dies auch in die-
sem Falle fir das Kleinklima und die Luft der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches zu.
Wegen der Befestigungen werden sich die Temperatur und der Feinstaub im Planungsbe-
reich geringfligig erhdhen. Wegen dieser Geringflugigkeit sind Mal3nhahmen nicht erforderlich.

Das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” wird durch die Planung nicht wesentlich bzw. Uber-
haupt nicht beeintrachtigt. Eine detailliertere Untersuchung dieses Schutzgutes ist daher
gemal § 2 (4) Satz 1 BauGB nicht erforderlich, da sich die Umweltpriifung nur auf die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beziehen muss.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass wahrend der Bau- oder Nutzungs-
phase Techniken sowie Stoffe eingesetzt werden, welche ein erhdhtes Risiko darstellen. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen, z. B. Unfélle oder Katastrophen, von den Belangen nach
8 1 (6) Nummer 7 j BauGB sind nicht denkbar.

3.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Der Mutterboden ist gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz zu schitzen. Die Arbeitshilfe ,Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* zeigt MalRnahmen auf,
die geeignet sind, um den Eingriff in den ,Boden® zu minimieren und Bodenschaden zu ver-
meiden:

¢ Beim Befahren ist die bodenspezifische Struktur und die Belastbarkeit des Bodens zu
bertcksichtigen und ggfs. entsprechende Vorkehrungen zu treffen, die eine Gberma-
Rige Belastung des Bodens verhindern.

o Die Boden sollten nur bei geeigneter Witterung, in Abhangigkeit des anstehenden
Bodens, befahren werden. Es kann z.B. durch den Einsatz von Baggermatten/breiten
Radern/Kettenlaufwerken etc. die Belastung des Bodens verringert und die Befahr-
barkeit verbessert werden.

e Fahrzeugeinsatze sollten logistisch und technisch grundsétzlich so geplant werden,
dass Spannungseintrage in den Boden minimiert werden. Schwerlasttransporte soll-
ten nur bei trockenen Bodenverhaltnissen durchgefihrt werden.

o Von stark befahrenen/belasteten Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen und
zwischenzulagern. Beim Bodenabtrag sind keine schiebenden Maschinen einzuset-
zen.

e Die Ubermafiige Verdichtung des Bodens ist zu vermeiden. Wo es logistisch moglich
ist, sind Flachen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung ausreichend dimensionier-
ter BaustralR3en und Lagerflachen, vom Baustellenverkehr auszunehmen.

e Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sollten, soweit dies fur den Bauablauf
maoglich ist, auf bereits verdichteten bzw. versiegelten Béden vorgesehen und ausrei-
chend gekennzeichnet werden.

e Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu la-
gern und ggfs. in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

o Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. bei Unterboden) nicht
Ubersteigen. Die Boden-Mieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmo-
natiger Standzeit gezielt zu begrinen.
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e Die Boden-Mieten sollten ein Gefélle von mind. 5 % haben und die Oberflache sollte
gut angedrickt sein, damit Niederschlagswasser rasch abflieBen kann. Unter die
Haufwerke sollte ein wasserdurchlassiges Geotextil gelegt werden.

e Bodenumlagerungen sollten nur bei trockenen bis feuchten, jedoch keinesfalls bei
nassen, Bedingungen vorgenommen werden.

e Vor Einbau von ortsfremdem Bodenmaterial ist zuerst dessen Eignung fuir den Einbau
am Standort zu Uberprufen.

e Vermeidung von Fremdzufluss auf die Bauflachen wahrend der Bauphase durch An-
lage von Entwasserungsgraben oder Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Anfallender Bodenaushub sollte mdglichst auf dem Baugrundstiick, bei geeigneter
Witterung und schichtenkonform, wieder eingebaut werden. Zur Bemessung der Ein-
fullhdhen kénnen die benachbarten Abschnitte dienen.

¢ Nach der BaumalRnahme und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung ist ei-
ne Ubermafiige Verdichtung des Bodens zu beseitigen bzw. generell zu vermeiden.
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Beim Wiedereinbau des Bodens sind riittelnde Gerate und Walzen zu vermeiden. Der
Boden sollte nur mit einer Baggerschaufel angedrickt werden.

e Uberschiissiger Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren bzw. ordnungsgeman
zu entsorgen. Die vorgeschriebenen Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind
im Rahmen der Bautatigkeit zu erbringen. Der Verbleib des Bodens ist daher nach-
zuweisen.

e Sollten bei Erdarbeiten Auffiillungen erforderlich sein, darf nur Bodenaushub verwen-
det werden, der die Schadstoffgehalte der jew. Zuordnungswerte nach LAGA M20
einhalt.

e Im Zuge der Fachplanungen sind grundsatzlich auch die Mdglichkeiten zur Entsiege-
lung und Wiederherstellung funktionsfahiger Boden zu tberprufen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben, jedoch wird im
Rahmen folgender MalBnhahmen empfohlen, baubegleitend eine bodenkundliche Fachkraft
einzusetzen:

o  Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktionen

e Bauvorhaben auf besonders empfindlichen Boden

e Bauvorhaben auf Uberwiegend nassen Béden

e Aushub, Lagerung und Wiedereinbau/Entsorgung grof3er Mengen Bodens

¢ Anlage von Grinflachen/Pflanzstandorten im Bereich der Baustelle.

Durch die Bebauung sind bei Beachtung der genannten Empfehlungen und unter Berlck-
sichtigung der vorhandenen Nutzungen, keine Ubermafigen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden zu erwarten.

Wegen des doch sehr veranderten Bodens im Geltungsbereich erscheint der Einsatz einer
Bodenkundlichen Baubegleitung nicht erforderlich zu sein.

Europarechtlich und streng geschiitzte Pflanzenarten konnten nicht aufgezeigt werden.

Auch Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.
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4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Frage des Eingriffes und Ausgleiches ist im Bebauungsplanverfahren abschlie3end zu
klaren.

Es wird daher abwégend entschieden, ob und in welchem Umfang Ausgleichsmal3nahmen
erforderlich sind bzw. ob MalRnahmen festgesetzt werden.

Ein Ausgleich ist gemal § 1 a Absatz 3 letzter Satz BauGB nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Im Rahmen der Bilanzierung ist daher vom Bestand auszugehen.

Trotz der anthropogen veranderten Flachen (befestigter Sportplatz und intensiv genutzte
Grunflachen) wurde unter anderem ein Bestandsplan erstellt.

Im Siden des geplanten Feuerwehrstandortes grenzt der Schwarzebach mit Uferrandbe-
pflanzung an.

Sowohl in das Gewasser als auch dessen Ufergehdlzsaum wird nicht eingegriffen. Es kommt
zu keinen zusatzlichen Stoffeintragen, die sich negativ auswirken kénnen und es ist keine
Zerstorung von Habitaten zu erwarten.

Das zwischenzeitlich fur Bilanzierungen favorisierte Verfahren nach der Kompensationsver-
ordnung fuhrt bei strikter Anwendung zu zu hohen Ausgleichsflachen, da die Kompensati-
onsverordnung fir die Fachplanung entwickelt wurde und der Bebauungsplan lediglich eine
Angebotsplanung darstellt, deren maximal zulassige Befestigungen nur in den seltensten
Fallen ausgeschopft werden.

Dennoch wird diese Bilanzierungsmethode gewahlt. Es wird allerdings von den erwarteten
Eingriffen, und nicht von den durch Aufstellung des Bebauungsplanes maximal mdglichen
Eingriffen, ausgegangen. Diese Annahme wird auch getroffen, da es unrealistisch ist, dass
jeder einzelne Objektplaner die max. moéglichen Eingriffe vornimmt. Diese Annahme ent-
spricht auch der derzeitigen Rechtsprechung, s. BVerwG, Beschluss vom 07.11.2007 — 4 BN
45.07.

Das Defizit fur Flora und Fauna betragt gemaf Bilanzierung 28.093 Okopunkte, s. Anlage.
Dieses Defizit entsteht unter der Annahme, dass maximal 70 % des Gebietes befestigt wer-
den. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 und der Uberschreitungsmdoglichkeit
fur StralBen, Wege usw. bis zur sogenannten Kappungsgrenze von 0,8 wird daher davon
ausgegangen, dass etwa 10 % unter der maximal zuldssigen Versiegelung/Befestigung ge-
blieben wird.

Fur die festgesetzte und teilweise bereits vorhandene ZufahrtsstralRe, die eventuell nur punk-
tuell ausgeweitet wird, wurde der maximal mogliche Eingriff, daher ein Ausbau auf gesamter
Lange und Breite, bilanziert.

Mit der Novellierung der Kompensationsverordnung wurde erstmals ein schutzgutbezogener
Ausgleich fur Eingriffe in den ,Boden® eingefuhrt.

Unbeeintrachtigter Boden ist im Geltungsbereich kaum vorhanden, da der Geltungsbereich
in der Vergangenheit als Parkplatz genutzt wurde.

Die festgesetzte Grundflachenzahl lasst mit der Uberschreitungsmdglichkeit bis zur soge-
nannten Kappungsgrenze von 0,8 keine wesentliche zusatzliche Versiegelung zu.
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Auch wird das Schutzgut Boden durch die festgesetzte AusgleichsmaRnahme im Gewasser-
schutzstreifen aufgewertet. Es besteht daher offensichtlich kein Ausgleichbedarf fir das
Schutzgut Boden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten innerhalb und auf3erhalb des Geltungs-
bereiches

Da der gesamte Geltungsbereich als Feuerwehrstandort benétigt wird, gibt es innerhalb des
Geltungsbereiches keine Alternativen.

Die zusatzlich aufgenommene ErschlieBungsstral3e sichert eine schnelle Erreichbarkeit der
Einsatzorte. Auch diesbezuglich gibt es keine Alternativen, da diese Stral3e bereits auf 5 m
Breite asphaltiert ist.

Die Gemeinde hat langere Zeiten nach einem geeigneten Standort gesucht und konnte als
Ersatzstandort fir den Feuerwehrstandort Eiershausen keine weiteren Flachen finden, die
eigentumsrechtlich und in der erforderlichen Grof3e zur Verfigung stehen. Hierbei war auch
zu beachten, dass der Standort von den Einsatzkraften schnell erreicht werden kann und
auch die Feuerwehrfahrzeuge schnell zu den Einsatzorten gelangen kénnen.

Der gewahlte Standort ist auch bezlglich des Eingriffes ideal, da es sich um eine Flache
handelt, die in der Vergangenheit als Sportplatz (Ascheplatz) genutzt wurde.

6. Beschreibung der Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Vogel, Reptilien, Tagfalter und Widderchen wurden nach anerkannten Methodenstan-
dards anhand von sechs Begehungen kartiert.

Weitere technische Verfahren wurden nicht eingesetzt. Bei der Zusammenstellung der An-
gaben kam es zu keinen Problemen.

7. Umweltbezogene Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Im Beteiligungsverfahren der Behérden gemal § 4 BauGB sind von den Behdrden und sons-
tigen Tragern oOffentlicher Belange folgende umweltbezogene Anregungen vorgebracht wor-
den:

1. Fir die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in den Schwarzbach ist ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

2. Der Geltungsbereich liegt teilweise im Bereich der Altablagerung ,Festplatz® (AFD-Nr.
532.009.020-000.014).
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Bei der Altablagerung handelt es sich um eine stillgelegte Deponie fir Erdaushub und
Bauschutt. Durch die gednderten Nutzungsabsichten bedarf es jedoch weiterer Un-
tersuchungen des Bodens.

Bei Bodenaushubarbeiten sollte auf Bodenverdnderungen hinsichtlich Farbe und Ge-
ruch geachtet werden.

3. Aufgrund der topographischen Lage der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kann es zu Bodenerosionen und somit zu schadlichen Bodenveranderungen kom-
men.

4. Von den Kindern kdénnen stérende Gerauschpegel ausgehen.

5. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von vier erloschenen Bergwerksfeldern, in denen
Bergbau betrieben und das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde. Die bergbauli-
chen Arbeiten liegen aufRerhalb des Geltungsbereiches. Dennoch ist bei Baumal3-
nahmen auf Spuren alten Bergbaues zu achten, gegebenen Falles sind entsprechen-
de SicherungsmalRnahmen zu treffen.

6. Die Ausweisung einer Kompensationsflache ist erforderlich.

7. Der Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

Zu 1.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.

Zu 2.

Gemall Abstimmung mit dem Regierungsprasidium ist die Untersuchung vor Beginn der
BaumafRnahme durchzufiihren. Diese Abstimmung erfolgte allerdings zu einem Zeitpunkt, als
noch eine Kindertagesstéatte am Standort geplant war. Fir den Feuerwehrgeratestandort be-
steht ein geringeres Schutzbedirfnis.

Die Planung wurde um entsprechende Hinweise erganzt.

Zu 3.:

Von einer etwaigen Bodenerosion, ausgehend von den landwirtschaftlichen Flachen, kann
nur die ErschlieBungsstral3e betroffen sein.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches werden durch ein Gewdasser getrennt und liegen
daher au3erhalb eines Gefahrdungsbereiches.

Zu 4.

Eine Kindertagesstatte ist nicht mehr vorgesehen.

Zu 5.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planung aufgenommen.

Zu 6.:

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt. Das Defizit soll durch eine Malf3-
nahme, die bereits realisiert ist, daher eine MaRnahme aus dem Okopunktekonto, ausgegli-
chen werden.

Zu 7.

Der Gewasserrandstreifen ist im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen. Auch wird er
teilweise als Ausgleichsmafinahme festgesetzt.

8. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei Realisierung der Bauleitplanung (Monitoring)

Ein Monitoring erscheint nicht erforderlich zu sein.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Wesentlichen wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der Bau eines Feuer-
wehrgeratehauses und deren verkehrliche ErschlieBung ermdglicht.

Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Effekte auf die Schutzguter ,Mensch®,
,Landschaft* sowie ,Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Bei der Flache des Geltungsbereiches handelt es sich um ein bereits stark anthropogen vor-
belastetes Gebiet.

Gemal bio-6kologischem Gutachten haben Flora und Fauna im Baugebiet keine wesentli-
che 6kologische Bedeutung. Insgesamt haben die Flachen des Geltungsbereiches einen ge-
ringen okologischen Wert. Die Artenschutzvorpriifung zeigte auf, dass keine relevanten Ar-
ten nachhaltig beeintrachtigt werden.

Alle artenschutzrechtlich relevanten und nachgewiesenen Brutvogelarten sind gegenuber
dem Vorhaben unempfindlich und/oder sind nicht betroffen.

Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Satz 1 bis 3 BNatSchG treten fir die relevanten Végel nicht
ein. Baubedingte Tétungen sind nicht zu erwarten.

Eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG muss nicht beantragt werden.

Auch die Verbotstatbestande des Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie werden nicht erfullt.
Etwaig auftretende bau- und betriebsbedingte Stérungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
sind nicht relevant.

Gefahrdete Fauna-Flora-Habitate, Naturschutz-, Landschaftsschutz- und Wasserschutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergab ein Defizit, welches durch Entnahme von
Okopunkten aus dem Punktekonto der Gemeinde ausgeglichen wird.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde verdeutlicht, dass erhebliche Umweltauswirkungen
nicht entstehen. Aus umweltrelevanter Sicht bestehen daher keine Bedenken.
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10.Quellenverzeichnis

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Hessische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

e Hessische Kompensationsverordnung

e Hess. Wassergesetz (HWG)

e Bodenviewer Hessen vom Hessischen Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG)
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