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245 s ) | . et TR ; 2 A S { sl _ L . 1_ = .7 2, ; - . (F2) in einer GroBenordnung von 4,6 ha werden den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken datum qezeichnet/ gedndert datum gezeichnet/ gedndert
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Im Gewerbegebiet sind larmemittierende Maschinen und Anlagen, die Stérungen im angrenzenden
Mischgebiet und in den benachbarten Wohnbauflachen hervorrufen kénnen, nur in Gebauden zu-

Mischgebiet \asslg ‘ S
/ VERFAHRENSVERMERKE \

: Im Gewerbegebiet sind die Wande der Gebaude, in denen larmemittierende Maschinen und Anla-
MaR der baulichen Nutzung: WA WA?2 WA3 GE M gen untergebracht sind auf der Nord-, Ost- und Sldseite geschlossen auszufiihren. Lichtéffnungen
sind in diesen Wanden nur als feststehende schallgedammte Fenster zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (max.) I 1 I I Il
Grundflachenzahl 0,4 0,4 0.4 0.8 04 Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, von denen keine stérenden bo- Aufstellungsbeschlu - am 13.10.1933 Bur%?,rl;;egt;gggung ge:l. 1% 1:3 i;gsBauGB
= - - ; dennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. i it e
GeschofRflachenzahl 0,8 0,8 0,8 1.2 0,8 (@ G AV bekanntgemacht am 19.11.1993 bekanntgemacht am 04121998
Bauweise offen offen offen - - il ——
7. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25A BAUGB Beteiligung der Trager 6ff. Belange
0 gem. § 4 BauGB
i ol Verkehrsflache 7.1 Randeingriinung (F1) ' vom 14121998 bis 15.01.1999
\\\ j T ) Auf der Flache F1 ist eine Gehdlzpflanzung mit heimischen Laubgehélzen vorzunehmen. Je
' Offentliche Grinflache: Grinanlage 100 qm sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang von 12/14 cm, 2 Baume II. Ordnung mit 1. EntwurfsbeschiuBR am 19.11.1998 1. Offenlegung gem. & 3 (2) BauGB
: einem Stammumfang von 10/12 cm, 5 Heister mit einer Hoéhe von 100/150 cm und 40 Straucher je i
S i : : : (OffenlegungsbeschluB) vom 14.12.1998 bis 15.01.1999
: . nach Art mit einer Hohe von 60/80 oder 80/100 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwick- bekanntgemacht am 046121998
| o 2 . . lungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufiihren. Zulassige Gehdlzarten: o
| -VG Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin '
i ' skl — r—— 2. Entwurfsbeschiul am 2. Offenlegung gem. & 3 (2) BauGB
| s 3 of SGHIuB) : bi
q,! = T S ) . Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Gemeine Hasel e ;Z:;nmgemacm a:
) 'Qb;' |_ Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege Acer pseudoplatanus -  Bergahom Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdom
&i e e & Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdom
=3 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fagus sylvatica - Rotbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen 3. EntwurfsbeschluR  am 3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
g] ' Prunus avium - Vogelkirsche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche (Offenlegungsbeschlul3) vom bis
b - . s Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schlehe bekanntgemacht am
S§‘ ; ] Randeingrinung Salix caprea - Salweide Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere
e F2 E i - : 4. EntwurfsbeschluR am 4. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
> xtensivierung der Grunla )
g - 9 ndnutzung Sambucus nigra Schwarzer Holunder {Offenlegungsbeschliuf3) vom bis
?6 -F3 Verpflanzung und Pflege der Orchideenvorkommen bekanntgemacht am
b); 7.2 Anpflanzung von StraBenb3aumen
56 0 0o Entlang der ErschlieBungsstraie sind Laubbaume |. Ordnung mit einem Stammumfang von min- SatzungsbeschluB am 30.06.1999 Bestatigung der Verfahrensvermerke
z C e s : Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern destens 16 - 18 cm zweiseitig im Abstand von ca. 30 m zu pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe
ist vor dem Befahren zu sichern. Empfohlene Arten:
A akiah Fiz . _ Acer platanoides - Spitzahom
® i ache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern Acer pseudoplatanus -  Bergahom
a8 Fraxinus excelsior -  Esche
Quercus robur - Stieleiche
. B ey BiBievons Tilia cordata - Winterlinde
it FES T. GEN GEM. § 9 (1) NR. 25B BAUGB ’ &
8 TSETZUN §9(1) Genel 3 \Q enehmigt
e 81 Gehdlzerhalt g
= = . _ ) ; ehdlzerhaltun QY Ohoa g
# Wasserschutzgebiet Zone Ill B ( s.Hinweise Pkt.C ) . o , ) mitXig. vom AR A ATIT.
i AAANN X3 A w8281 d 04/01

Im Bereich der Offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage” sind Laubgehol-
ze, insbesondere die alten Buchen (Fagus sylvatica), zu erhalten.

EE Flache flr Versorgungsanlagen:Elektrizitat

B) FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

e Leitungsrecht zugunsten der EAM

A. Werbeanlagen

Im Gewerbe- und Mischgebiet diifen Werbeanlagen die TraufhGhe der Gebdude an denen sie

angebracht sind, nicht Giberragen. Werbung auf Dachflachen ist nicht zulassig. rechtskraftig ab -4 DEZ, 1999

B. Verwendung von Niederschlagswasser

Im Allgemeinen Wohngebiet ist fiir das Oberflachenwasser der Dachflachen eine Rickhaltemog-
lichkeit mit einer Kapazitat von mindestens 25 l/gm Geb&udegrundflache herzustellen. Uberschiis-
siges Wasser ist mit einem Uberlauf in das ortliche Entwésserungssystem abzuleiten (s. auch Hin-
weis).

i e. Grundstiicksgestaltung

Die Grundstiicksfreiflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen; je 200 m? Grundstiicks- l
flache sind mindestens ein heimischer Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum und 5 heimische
Straucher zu pflanzen (Artenliste s. Festsetzung A, Pkt. 8.1). 1

D. Einfriedungen

A) FESTSETZUN |
) UNGEN GEM. § 9 BAUGB : Grundstiickseinfriedungen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht ein-
{ schrianken und eine Héhe von 1,50 m nicht tbersteigen; sie sind mit heimischen Laubgehdlzen

1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB IN VERBINDUNG MIT & 1 ABS. 5§ BAUNVO und/oder Kletterpflanzen zu begrunen.
{

1.1 Vergniigungsstitten

C) HINWEISE i

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des & 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO :
(2.8. Nachtbars, Sexdarbictungen, Spiel- und Automatenhalien, Diskothesken) nicht zullissig. ; Der auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Bodenaushub sollte im Sinne des
§ 87 (2) Nr. 4 auf den Grundstiicken untergebracht werden.

1.2 Einzelhandel

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen
wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ver-

Im Gewerbegebiet ist die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen nur fiir die Selbstver-

B 37 ' o 0cs

__{;7 . A
> 8 . . % " i 3 . . ;
7\ (52 1 6) 127 O Z JO{{J n‘_larktung der in dles_em Gebiet produz:erendgn und weiterverarbeitendeen Betriebe zuldssig, wenn ! wiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfail,
oy g:ﬁ“Yle;l:'?UfolaChe $H906 ARERESIBCRCNORISI T X0 REt: Bt SR uieitamiiis GabomiEe Sunes verweriet werden, wenn wassernwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Gemal
t § 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens gder. durch an-
2. F dere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden. Fir eine Versik- | | [ LUIAULINLLL - o
° j SUSHRERPRSERI SETH B S35 S, 4 SOOI TSRO FOXS B 15 ainees kerung bedarf es einer Erlaubnis der §§ 7, 7a HWG in Verbindung mit § 19 HWG in der Fassung
7 2 . : : i oy
Gae/.s/, : Auf dem Gieichen 2.1 Hohe der baulichen Anlagen vom 22.01.1990._ Es wird in diesem Zusammenhang auch auf § 42 (2) HBO in der Fassung vom : "'z;,;.;:-;;;{/%.,
oaSe,, - : 28.12.1993 verwiesen. ; \ ,0’),;;‘.? %)
B . . = ~ . = ~= ' - 3 l.\.{//;/’}‘
f? 25 g:nfélfsee?e\'ﬂ,?," ggf hnnagtglr:;g]:: dégé?&zz%g%:ggthdag'dle Tralgh;’ het derktalseltrgen AuBenwand, Fiir die Ableitung von Grundwasser, das wihrend der Baugrubenherstellung anfélit, ist eine ent- ~- T
ur. erfliche bis zum Schnittpenkt Mauerwerk/Dachhaut, i i Lahn-Dill-Kreises, Wasserbehérde, erforderlich
6,50 m nicht iberschreiten. sprechende Anzeige beim Landrat des Lahn-Di ) . A ( : . : \
| ! , / i - 5+ 3 - ¥ e W - - ; v . i
i i i i i i i sler bekannt. so ist dies gemaR § 20 HDSchG dem Landes- " } / - -rz‘.;: ~\ Pl e
Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Hohe der IFirstlinie Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler : - W e o “B 7 =W,
i i 4 i U 4 i Ipflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde Y /\) ¢ =272 N7 o A e i SR .
+ Schnittpunkt der Dachhaut mit der Verlangerung der AuBenkante der AuRenwand, nicht weniger i fulj_Dlt.anhkmmpﬂege, Archéologische Denkmalpfieg ,.‘;. N :—,—_-:-_—_-_—_—3:—\ _____ & P L A ==Y _
K2 ! als 2,50 m und nicht mehr als 4,50 m betragen. unverziiglich anzuzeigen. y; }\7}‘ = i
| o Y. K ) pri
£33/00 Anspriiche auf Larmschutzmafinahmen sind gegeniiber dem Trager der StrafRenbaulast der L 3043 ,;,f M .
/ \\ o L38/58 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 3 BAUGB ausgeschlossen (BImSchG). ik -\\ _____ %
N GG \ 3.1 GrundstiicksgroBe _ Die in der Verordnung vom 04.10.1976, StAnz.: 43/1976, S. 1928, aufgefilhrten Verbote und Auf- i el g
3 | \ AU 6, FRSTO 2, 10 ] lagen fiir die Zone lll B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungs- il :
. / = . = o " { : i il Hi in, si t d einzuhalten. | My <4
115 \\. FLUR 6, FLURSTCK. 142, 144 Fiir die GréBe der Wohngrundstiicke wird im Bereich WA1 ein Hochstma3 von 450 qm festgesetzt. i anlage der Gemeinde Eschenburg, Ortsteil Hirzenhain, sind zu beachten un AN e ¢‘/-?‘
o - . Y e y i ] ‘\ 1\\ '
Fir die GréRe der Wohngrundstiicke wird im Bereich WA2 ein Héchstma 2 von 650 gm festgesetzt. | \\3/’ |
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Auf dem Glej
eichen 4.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB

4.1 Beschriankung der Bodenversiegelung

Gemeinde Eschenburg

Eine B_efestiggng von Wegen, PKW-Stellpldtzen, Garagenzufahrten und nicht Giberdachten Hoffl&-
chen ist nur in wasserdurchldssiger Weise zulédssig, z.B. Pflaster mit breiten Fugendffnungen,
Schotterrasen, Schotter u.a.

. | Bebauungsplan

) 7 ) ; 4.2 Extensivierung der Griinlandnutzung (F2)

Aufhden Flachen F2 ist die Grinlandnutzung zu extensivieren. Die Flache ist zweimal jahrlich zu " < 1
mahen, wobei die erste Mahd ab dem 15. Juni und die zweite Mahd ab cdem 01. September vorzu- A f d | I I G | h N 4
n n__ehfnen ist. Das Mahgut ist abzutransportieren; Umbruch, Dingung und Pestizideinsatz sind unzu- ' u e e l C e n r u

' lassig. Alternativ zur zweiten Mahd ist eine extensive Nachweide mit Rindem (max. 1,5 GroRvie-

heinheiten pro ha) oder ein Weidegang mit einer Wanderschafherde méglich. Dem Vieh darf wéh-

rend der Weidezeit nicht zugefiittert werden. O T H i rz e n h a i n e B a h n h Of

In den Klap
385/20 o L3974 0 4.3 Extensive Pflege von Feuchtwiesen (F3) 1 i
) o L39/3 . _ X Die Flache F3 ist einmal jéhrlich nach dem 01. Juli zu méhen. Das MaFagut ist abzutransportieren; '
‘ - = } o i ) ) . d ’ : Umbruch, Diingung und Pestizideinsatz sind unzuléssig. _
= = = e v - \ k |
. ! J \ ) 1 \ =



